KELENFOLDI INTERMODALIS CSOMOPONT ORMEZOI
AUTOBUSZ-TERMINAL MEGVALOSITASANAK ES
A P+R PARKOLO BOVITESEHEZ KAPCSOLODO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO




ALAIROLAP

KIM — Kelenfoldi intermodalis csomépont 6rmezdi autdbusz terminal és a

TARGY P+R parkolék bovitése

TORZSSZAM

TERVFAITA Vdrosfejlesztés Egyszerdsitett telepitési tanulmanyterv
MEGBIZO NEVE EKM - Epitési és Kozlekedési Minisztérium

MEGBIzZO CIME 1054 Budapest, Alkotmany u. 5.

GENERAL TERVEZO KOZTI ZRT. — ,, KOZLEKEDES” FOVAROSI TERVEZO IRODA KFT. KONZORCIUMA

TERVEZO CIME 1023 Budapest, Lubléi utca 2. — 1052 Budapest, Bécsi utca 5.
Tima Zoltan tervezési igazgaté
Peschka Alfréd tervezési igazgatéhelyettes

Molnar Tibor Jozsef mUszaki koordinator

Németh Tamas projektvezet6 épitész
Rajki Veronika projektmenedzser
Ritzl Andras szakagi vezet6

féépitész, féosztalyvezetd ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

Eré Zoltan Miklés

féosztalyvezetd

Erd Zoltan Budapest Févaros F8polgarmesteri Hivatal

Varostervezési FGosztaly

-
N

FelelGs tervez6k

jogosultsag

F\Lgﬂ;@\{x_,_‘ Koszoru Lajos

varosépitész vezets tervezd

E 01-1346
TT/101-1346

Vs 44 Kucsora Zita

projektmenedzser, telepilésmérnok

oo
P

st 4/,7;;7 Verebély-Papp Tibor telepliléstervezési felel6s tervezé TT 01-6669
Szdsz Szabolcs geografus
Szekeres Petra teleplilésmérnok TT 01-5655
?é/' J‘V\ Polgar Judit szociolégus
[l
telepuilésmérnok TT 01-6834

Jm‘fxﬁA\ F;\#’\J Koszord Balint

NN
Wﬁ} Munkdcsi Péter

mdszaki menedzser

[\ v""] P
lJUﬂ.L ) Szeg6 Janos
‘__T"_‘_-—i

kozlekedés vezets tervez6

SZEM1, KE-K, Tko,
KE-VA 01-3418

\~__ BBsze Sandor

kozlekedés vezets tervez§

SZEM1, KE-KK, KE-
VK, KE-VV 01-

N ;./q%é4 Bird Attila kézm(itervezd VZ-TEL 01-2456
Bir6 Szabolcs kdzmdtervez8

bt ——— Mlakar Vivien tajépitészmérndk TK 13-1322
Mohacsi Sandor tajépitész vezets tervezd K1 01-5270
Takacs Daniel tajépitész tervez6 K 01-5288

vl
.

AT R



TARTALOMIJEGYZEK

BEVEZETES 5
ELOZMENYEK 5
A PROJEKTHEZ KAPCSOLODO TERVEZESI FELADAT 5
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA - A TERVEZESI HELYSZIN 6

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT 7
HELYZETFELTARAS 7
TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK 7

A teriilet orszagon beliili helyzete orszagos Osszefliggések 7
Regiondlis kitekintés, tagabb Osszefliggések 8
Térségi szerepek — 0sszefliggések, folyamatok alakulasa, 9
A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA 12
A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA 13
Orszagos Terlletrendezési Terv 13
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve 13
HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA 14
A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepillésfejlesztési stratégia vonatkozd megdllapitasai __ 14
A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA 18
A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok 18
A TELEPULES TARSADALMA 30
Demografia, népesség, nemzetiségi 6sszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok,
életmingség 30
A FEJLESZTEST ERINTO DEMOGRAFIA FOLYAMATOK ES INTEZMENYI KORNYEZET 30
UJBUDA LAKONEPESSEGE 30
VANDORLASI KULONBOZET 31
OREGEDESI MUTATO 32
NEPESSEG ELOREJELZES 33
TARSADALMI STATUSZ 34
A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA 34
1.8.1. Human koézszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.) 34
Intézményi ellatottsag, gazdasagi kornyezet 34
Kulturalis intézmények és sport-, szabadidé létesitmények 36
A KERULET GAZDASAGA 36
A kerulet gazdasaga, gazdasagi sulya, szerepkore 36
ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA 40
A telepulési zoldfellleti rendszer elemei 40
Szerkezeti-, kondicionald szempontbdl Iényeges valamint a zoldfelileti karaktert meghatarozé elemek
40
KORNYEZETALLAPOT-JELLEMZOK, KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK 46
LevegGtisztasag-védelem 46
Talaj-, felszin alatti viz-védelem 46
Felszini vizvédelem 46

.,z

Hulladékgazdalkodas

Zaj- és rezgésvédelem

Klimavédelem

Kornyezeti értékek

AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Terlletfelhasznalas vizsgalata

A telekstruktura vizsgalata

K&ZLEKEDES

Kozuti kézlekedés

K&zMUVESITES

Vizikbzm(ivek

Energiagazdalkodas, energiaellatasi rendszerek

Elektronikus hirkozlés

KATASZTROFAVEDELEM

ASVANYI NYERSANYAG LELGHELY

HELYZETELEMZES, HELYZETERTEKELES

A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE

A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

PROBLEMATERKEP/ERTEKTERKEP

KOZLEKEDESI MEGALLAPITASOK

Uthaldzat

K6z0sségi kozlekedés

Kerékparos kozlekedés és egyéb alternativ lehet6ségek

Parkolas

ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK

ALATAMASZTO JAVASLAT

FEJLESZTESI- ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA - VALTOZASOK
A KORNYEZETALAKITAS TERVE

TELEPULESRENDEZES| JAVASLATOK

Javasolt telepulésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Epitett kdrnyezet értékeinek védelme, 6rokségvédelem

Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezGjd teriletek

SZAKAGI JAVASLATOK

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Megvaldsitasi koncepcid

Kozosségi kozlekedés

Kozuti forgalom - parkoléhaz

Kerékparos kozlekedés, B+R

Gyalogos kozlekedés

46
46
47
47
48
48
49
51
51
56
56
58
59
63
63

64
64
64

65
65
65
66
66
66

66
68

68
68
68
68
69
69
69

69
69
74
74
75
75
76
77




K&zMUVESITESI JAVASLATOK

VIiZELLATAS

VIZELVEZETES

SZENNYVIZ ELVEZETES

CSAPADEKVIZ ELVEZETES

ENERGIAELLATAS

Villamosenergia ellatas

Foldgazellatas

Tavhdéellatas

Megujuld energiaellatas

VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

BEEPITESI TERV

SZABALYOZASI KONCEPCIO — A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA _

A ZELK ZOLTAN UT SZABALYOZASANAK MODOSITASA

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT 2021) MODOSITASI JAVASLATA
FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ) MODOSITASI JAVASLATA

TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZEFUGGESEINEK
BEMUTATASA

Uy BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE

Az MATRT RESZET KEPEZO TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A TSZT-BEN

Ovezeti érintettség

A TABLAZATBAN TERSEGI OVEZETI ERINTETTSEGGEL JELOLT OVEZETEKRE VONATKOZO BOVEBB
TAJEKOZTATAS, AZOK ERVENYESITESE A TSZT-BEN

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

Vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete

Honvédelmi és katonai célu terilet ovezete

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete

A BATIT. részét képez6 térségi tertletfelhaszndlasi kategoridk érvényesitése a TSZT-ben
A TABLAZATBAN TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA ERINTETTSEGGEL JELOLT
TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO BOVEBB TAJEKOZTATAS

Teleplilési térség

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA

ZOLDTERULETEK NAGYSAGANAK VALTOZASA

77
77
78
78
78
80
80
80
80
80
80
82

83
83
84
86
88

88
88
88
88

88
88
88
89
89
89

89
89
89
89




BEVEZETES

Budapest Févaros, valamint Budapest F6varos XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata a
telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasat hatarozta el.

EL6ZMENYEK

2021. augusztusaban zarult le a ,Kelenfoldi intermodalis csomdpont 6rmezGi autdbusz-terminal
megvaldsitdsdnak és a P+R parkoldk bévitésének elGkészitése” targydban kiirt kozbeszerzési eljaras
A projekt legfébb céljai (a Kormany ehhez kapcsolodo fejlesztési elképzeléseivel és rendeleteivel
6sszhangban) a Kelenfold vasutallomas térségében

e azitttaldlhatd kozosségi kdzlekedési kapcsolatok, valamint egyéni kdzlekedési médok kozotti
tovabbi akadalymentes atszallasi lehet&ségek biztositasa,

e magasabb szolgdltatasi szinvonall kozosségi kozlekedés megteremtése,

o az esélyegyenlGség biztositdsa,

e az utazasi komfort min6ségének tovabbi javitasa.

A PROJEKTHEZ KAPCSOLODO TERVEZESI FELADAT

Epitészeti és varosépitészeti szempontbdl a projekt kidolgozasa soran az 6rmezéi oldalon javaslatot
kell tenni egy uj, fedett, modern, helyi és regionalis autdbusz-terminal kialakitasara és a P+R
parkold(k), valamint B+R tarold(k) kapacitasanak bdvitésére.

A tervezendd kozos helyi és helykozi autébusz-termindlnak biztositania kell a kdnnyebb atszallasi
feltételeket, illetve a kozosségi kozlekedés szolgdltatdsi szinvonaldnak novelését, amely ezaltal
vonzdbb lehet tobb egyéni kozlekedési mdédot valasztd utazok kdrében, ezzel csékkentve a belvaros
felé kozleked6 autdk szamat.

A tervezett fejlesztéshez kapcsolodd épitészeti koncepcidterven tul elkészilt, illetve készil a
teriiletet érint6 villamos nyomvonal vizsgdlat, vdrosrendezési tanulmany, valamint
megvaldsithatdsagi tanulmany is, ezen tilmenden elkésziilt a Févarosi és a Keriileti Onkormanyzat
szdmara a projektet bemutaté egyszer(sitett telepitési tanulmanyterv.
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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

HELYZETFELTARAS

TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI
KAPCSOLATOK

A teriilet orszagon beliili helyzete orszagos dsszefliggések

Avarosfejlodés eurdpai eredményei szerint egyre inkdbb meghatarozo gazdasagi tényezékké valnak
a varoshaldzati csomdpontok. Ezek a formacidk tobb nagyobb varosbdl, valamint a kapcsolédé régids
és agglomeracios térségekbdl, egyre szorosabb egytttm(ikodés keretében épllnek fol.

Az orszag kozéppontjaban |évé budapesti varosrégié Budadrsi-medencére szervez6d6 térsége
minden talzas nélkil az orszag nyugati kapuja. Az orszag kozlekedési, logisztikai és gazdasdagi
szolgaltatasi fokuszai kézul nagy valodszinlséggel ez a legerdsebb hub/fokusz. Ide futnak be az eurdpai
TEN-T folyosékon &t azok az 4druk, szolgaltatasok, informacidok melyek a varosrégid életét
meghatdrozzak. Jellemzbje, hogy olyan gazdasagi és kozlekedési-logisztikai er6t képvisel, melynek
eredményeképpen mind térségszervez6—iranyitd, mind pedig a kulturalis—termelési—szolgaltatoi—
fogyasztdi szerepe eurdpai jelent6ségl. A mellékelt dbra mutatja az eurdpai és a hazai fejl6dési
tengelyek szinergikus 6sszekapcsolddasat.

A budapesti agglomerdcié és a nagyvarosi régio kialakuldsa egybeesett az eurdpai integraciéhoz
kapcsolédd foldrajzi irdnyvaltassal, mely egyes régidknak el6nyt, masoknak tartés lemaraddst
jelentett: mikdzben az orszag nyugati fele integralddni kezdett az eurdpai térbe, a keleti részen a
polarizacid fokozédasa valt megfigyelhet6vé. Budapest példaja kivételes, ahol éppen ezt a kétiranyu
foldrajzi helyzetet kihasznalva alakult ki a nagyrégids szerepl logisztikai bazisok rendszere és a
hozzakapcsolt lzleti és megosztott szolgaltatasok haldzata.

Az eurdpai térben f6 trend a haldzatossdg erbsodése, a hatdrokon atnyuld varoshaldzati
csomopontok kifejl6dése és kdzottiik az eurdpai tengelyek és a transzeurdpai, in. TEN-T folyosok
folyamatos épitése, tdmogatasa (ez altal a nagyvarosok és multimodalis kapcsolataik fejlesztése). A
komplex halézatossdg az eurdpai teleplilésrendszer stabilitasat, és a sokdimenzids hatékonysagat,
fenntarthaté mikodését alapozza meg, a 9 eurdpai TEN-T folyosébdl 4 érinti a Karpat-medencét és
3 Budapestet.

Jelenleg Eurdpa a legerdsebb vasarlderejl, jol atjarhatd, tobb mint 550 millié fés piac a
glébuszunkon. Az uj allamalakulat — az Eurdpai Unié — a nemzetdllami varoshaldzatok folotti
telepilésrendszerek kifejl6édését is generalja, és a technoldgiai fejlédéssel egylitt mozgd Ujabb
varosrégios fejl6dési mintakat alakit ki. A rendszer egyik legfontosabb jellemzéje a haldzatosodas. Ez
utébbi id6ben valtozé dinamikdju; terekben tébbdimenzids, sokszintes és sokrétegli, sz6vevényes,
kooperacids 6sszekapcsolddo részrendszerek, irdnyitdsi struktirak és folyamatok tomegeként irhatd
le és a legktilonfélébb alrendszerekben mikodik. Igen értékes tulajdonsaga, hogy az esetenként
exponencialis dinamikaju valtozadsokra is gyorsan reagalva, a feltételek figgvényében fejl6dik és

r.z

alakul at. llyen dinamikus valtozdsok eredményezték az eurdpai nagyvarosok, a metropoliszok
régidiban kifejl6dott gazdasagok gyors modernizacidjat és meger6sodését, az érintett nagyvarosok
kiemelked6 befogaddképessége pedig tovabb fokozta a globalis viszonylatban is jelentGs
népességslir(isodési pdlusok kialakuldsat, melynek egy markdns pdlusa a 3.5 millids budapesti régid.
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2. dbra — Vdroshdlézati csomopontok és tengelyek (forrds: sajdt szerk.)

Az OFTK megfogalmazza, hogy a ,févaros és agglomeracidja a teljes orszag szamdra bevandorlasi
célpont”, ami inkabb egy trend elfogadasa, mint teriletpolitikai torekvés.

A megyék és Budapest terilletfejlesztési igényei és feladatai fejezetben a kovetkezd fejlesztési
iranyok keriiltek kijelolésre a févarosra vonatkozdan:
= Atérségi pozicid erdsitése a foldrajzi, geopolitikai adottsagok kihaszndldsaval.
= (sszehangolt fejlesztések a varostérségben — feladatmegosztas megszervezése.
= A népesség megtartdsa vonzd, egészséges életkorilmények biztositdsdval, az
esélyegyenl&ség megerdsitésével és a rugalmas lakasstruktura kialakitasaval.
= Kezdeményez8 varos- és térségfejlesztés, tudas- és készségalapu gazdasagfejlesztés, zold
gazdasagi kultura meggyokereztetése, valamint a turizmusban rejl6 gazdasagi lehet6ségek
kihaszndldsa.
= A gazdasagi fejlédést lehetGvé tevé differencidlt terileti kinalat biztositasa.
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= Kiegyensulyozott varosi térszerkezet kialakitasa differencidlt kozpontrendszerrel, a kompakt
varos elvének megvaldsitasa.
= Ateriilethasznalat és kozlekedés integralt fejlesztése, a varosi kozosségi kozlekedés sulyanak
novelése.
Regionalis kitekintés, tagabb dsszefliggések
Budapest kivételes adottsagainak és a kétiranyu foldrajzi kapcsoléddsainak kdszonhet6en alakult ki
a nagyrégids (Karpat-medencei) szerep( logisztikai bazisok rendszere és a hozzdkapcsolt Uzleti és
megosztott szolgdltatasok haldzata. A varos gazdasag és térszervez6 szerepei, tradicidi és kulturalis
magnes volta lassan Osszefonddik a jelenlegi globdlis modernizacids ciklussal. A kibontakozd
szimbidzis hatdsara a kordbbi "helyi érdek(" csendes szuburbidkat - Budaors, Biatorbagy, Torokbalint,
Diésd, Erd, Zsdmbék ma mar az orszagos jelentdségii haldzatok csomdpontjai foglaljak el. A foldrajzi
hely, a nagyvaros kisugdrzasa felértékel6dott és tobbiranyuva valt, amit a fejl6d6 kdzlekedési haldzat
tovabb erGsitett. Az agglomeracié nyugati szektoraban talalhatdk a leginnovativabb és a kikoltozés
szempontjabdl legnépszerlibb telepiilések. Biatorbagy lakossaga 1990 és 2016 kozott tobb mint 80
szazalékkal gyarapodott, Budadrs tobb mint 43, Torokbalint 41 szazalékkal. (Forras: Laki Ildiko,
Agglomeracids varostérségi tanulmanyok, 2017.)

A budapesti agglomeracid novekedésébdl kialakulé nagyvarosi régié felfutasa az eurdpai
integraciohoz kapcsolddo gazdasdagi foldrajzi irdnyvaltassal esett egybe, hiszen akkor jelentek meg
a gazdasagi szerkezetvaltashoz sziikséges eréforrasok. Ez tobb régidnak elényt, masoknak lemaradast
jelentett: az orszag nyugati felének urbanizalédott térségei dinamikusan integralddtak az eurdpai
térbe, a keleti térségek kozott a polarizacid fokozddasa valt jellemzévé. A budapesti régié az eurdpai
varoshaldzat igen fontos csomdpontja, ahol szdmos kis- és kozépvarosban és agglomerdlédd
térségeikben 6sszeségében 3- 3.5 millid ember él, és 6nmagaban is egy rendkiviil jelentés piac. A
budapesti agglomeracié az orszagon belili migracio els6dleges célpontja.

A teriileten haladnak at a févaros jelentds és legforgalmasabb Utvonalai: az M1-M7 autépalya kozos
bevezet6 szakasza, a Budaorsi Ut, a Balatoni Ut, valamint a vasutnak a nyugati orszagrészbe irdanyuld
vonalai is a Kelenfoldi vasutallomason keresztil jutnak a févarosba (a Budapest — Hegyeshalom (1.
sz.) vasutvonal, Budapest — Pusztaszabolcs (40. sz.) vasutvonal, valamint a Budapest — Székesfehérvar
(30. sz.) vasutvonal). A kozlekedési rendszerben betoltott kulcsszerepe kivald varosszerkezeti poziciot
kolcsonoz a térségnek, melyet az M4 metrd megépilt szakasza, illetve a tervezett vasuti fejlesztések
tovabb erésitenek.

A régiobelifejlesztéssel 6sszefliggt tapasztalatok alapjan az jél ismert, hogy az emberek bekoltozésén
tul igen jelentds a t6kebearamlas is, nem beszélve a vonzé munkaerépiaci lehet&ségekrdl, ami az
"ingdzds" régi jelenségét Ujitia meg. Ez részben telephelyekben, lakdsokban, kisebb részben
iroddkban és egyre valtozatosabb szolgéltatasi teriileteken jelenik meg betonban, mZ2-ben,
kapacitdsokban. Erre sajnos megbizhaté adatok nem allnak rendelkezésre. A bizonyosan
bekovetkezd fejlesztések mennyiségi adatait épitéanyagban, m2-ben, kapacitasokban, adatokkal
leirni, pontosan el6re jelezni nem lehet.

r.z

Azt elég j6l lathatd Tatabanyatdl, Erden, Etyeken-Séskuton, Hatvanon, Gédollén, Biatorbagyon,
Szigetszentmikldson, Szazhalombattan, Szentendrén, Jaszsdgon és a tobbin 4at, hogy a
népességnovekedés varosiizemeltetési-varosmenedzsment dimenzidkban a kritikus szinteket
kozeliti a rendkivil nagy kiterjedésd és atgondolatlanul telepitett kertvarosi teriileteken.

s

Az extenziv beépitési formak fentarthatatlansdga és az egyéni kozlekedést felerdsit6 hatdsa nemcsak
kornyezeti, kozlekedési konfliktusok garmadajat okozza, hanem a helyi tdrsadalmakon belil is
komoly szociolégiai-k6zosségi érdekkilonbségeket is kiélez. A rendkivil pazarld lakdsforma tovabbi
jelentGs negativ kovetkezménye a tdjpusztitas és a klimavalsagot elmélyit6 hatds.

BUDAPEST AGGLOMERACIO

STRATEGIAI CSOMOPONTOK UT- ES VASUTHALOZATOK TERULETHASZNALAT
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3. dbra — Budapest agglomerdcié struktura terve (forrds: Vdaros-Teampannon sajdt szerk.)
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A févarosi agglomeracié nyugati-délnyugati szektoranak népességvonzasa (és kiemelkedd gazdasagi
potencialja) a hosszu tavu progndzis szerint fennmarad. A térség orszagon belili népességi sulyanak
tovabbi er6sodése varhatd a relative kedvez6bb kordsszetétel és termékenységi mutatok, valamint
a tartdsan pozitiv vandorlasi kiilonbozet kovetkeztében.

Térségi szerepek — dsszefluggések, folyamatok alakuldsa,

Kelenfold vasutéallomds és térsége Ujbuda teriileti stlypontjaban, kozlekedési szempontbdl pedig,
ahogy a regionalis kitekintés is ramutatott ,varoskapu” helyzetben lévé kozponti terilet, melynek
kiterjedése megkozelit6leg 60 ha. kis tulzdssal elmondhatd, hogy a Dunantdl minden iranyabdl
GyO6rtél Pécsig, és a kornyez6 orszagok ill. Nyugat-Eurdpa févarosaibdl minden Gt és vasut Kelenfold
térségén at éri el a magyar févarost. Mindez eddig is meghatdrozta és ezen tul is meg fogja hatarozni

« ez

A Vdrosrégiéo 30-40 km-es belsé térségében mintegy 2.5 millio f6 élhet (népszamlalds) a
magtelepilések novekedése mellett a létszamuk nem csékken, ami relativ névekedést jelent a
zsugorodo orszaghoz képest. Fontos jellegzetesség, hogy mind a régidé gazdasagi sulya, — az itt él6
népesség jovedelmei és befolydsa — egyre né. A jelenlegi széttertilés lassulasat jelzik a Covidon tuli
trendek. A slrlsodés azonban olyan globdlis trend, ami érvényesiilni fog ebben a térségben is a
sajatos adottsagai mentén.

Az Ormez6—Kelenfdld térsége nyugati kapu szerepén beliil kiemelt sulyu a térségi HUB/IMCS funkcio,
mely a vasutakkal és 30-40 km-es kozuti vonzaskorzettel hatdrolhatd le. Ezen beliil tartdsnak és
toretlennek kell tekinteni hosszabb tavon is az erGs fejlédési trendeket. A lakossdg szama emelkedd,
Uj telephelyek jelennek meg és erds tartalékokkal bird ingatlankinalat van a legtobb telepilésen.

Alapvetd fontossagu a Budaorsi és a Somogyi Ut kozotti — vasuti terilet nélkiil — megkozelitéleg 52
hektaros alulhasznositott teriiletek telepilésfejlesztési lehetGségeinek vizsgalata, valamint a
csomépont intermodalis jellegének tovabbi erésitése és belsé kapcsolatainak javitasa. Kiemelt cél
emellett a jelent6s fejlesztési potencidlt rejté térség kdzép-hosszu tava fejlesztési jovEképének
meghatdarozasa.

Kelenfold vasutallomas Budapest egyik legjelent6sebb vasuti megalléja, 28.000 f6t meghaladd napi
fel- és leszdlld utasforgalmdaval a Nyugati és a Keleti padlyaudvar mogott a harmadik legnagyobb
forgalmat lebonyolité vasutallomas. Az M4 metré megnyitasat kovetben a dél budai térség egyben a
teljes févaros egyik legjelentGsebb intermodalis csomdpontjdva valt. A teriiletet jelentdsen terheli a
vasuti és nagykapacitdsu féut infrastruktara vonalainak er@s elvagd hatasa.

A BP 2030-ban rogzitett differencialt kozpont-rendszere szerint Kelenféld és intermodalis
csomopontja Budapest mellékkdzpontjainak egyike, és azokon beliil is kiemelt szerepkorrel
rendelkezik. A BP 2030 alapjan a térség erGteljesen érintett potencialis barnamezGés zéndakkal, ahol
els6sorban a munkahelyteremtést terveznek. A csomdpont mellett nagyobb &sszefliggd jol
szabalyozott, szabad és alacsony intenzitasu fejlesztési teriiletek taldlhatdk. A tagabb kérnyezetben
bedllt, intenziv beépités( lakotelepek taldlhatok.
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A tertlet kézpontjatol kb. 1 km-re épil a Dél-budai Centrumkdrhaz, ezen tulmenden egy jovGbeli
varosi park is szerepel a térség terveiben.

A KIM nemcsak a févaros peremén elhelyezkedd agglomeracids teleptilésekkel teremt kapcsolatot,
hanem térségi jelentSségli tavolabbi telepiilések févarosi 6sszekdttetését is biztositja (Erd, Budaérs).

A harmonikus, sokszin(i varosi kérnyezet magas minéségben, magas intenzitdssal létrehozhatd,
melynek tobb feltétele mar ma is adott (szabalyozas, kozosségi kozlekedés, vasut és busz palyaudvar,
munkahelykinalat helyben)
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|
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4. dbra— Budapest agglomerdcio struktura terve — kivdagat




Varosszerkezeti 6sszefliggések

A Budaodrsi-medence Herceghalomig elnyuld, csaknem folyamatos gazdasagi, szuburbdn, logisztikai
zonaja egy Budapesttel szervesen egyiitt él6 térség, a kozigazgatdsi hataroktél fuggetleniil fejlédése
szorosan Osszefligg Budapesttel, szdmos vonatkozdsban befolydsolja azt. Nagyhatdsi meghatarozé
elem az, hogy az Ormezd térsége az eurdpai, orszagos vasuti és kozuti folyosok tdlcsérének sziikiilete,
az M1-M7 autdpalyak és a vasuti f6haldzatok 6sszefonddasanal van. A térség kivald elérhetdsége és
megkozelithet6sége egyben a térség egyik jelentfs hatranya is. A konny( elérhet6ség nagy
kozlekedési terhelést jelent a teriiletre, ezen belil is kiemelten érvényesil az autds kozlekedés
hatasa.

,Elhelyezkedésébdl fakaddan gyakran emlegetik Budapest nyugati kapujaként, kivaltképp a
Kelenfoldi palyaudvart és térségét. Ennek foldrajzi okai vannak, melynek a varosfejl6dés egyes
szakaszaiban mindig nagy szerepe volt. A kozlekedés-foldrajzi meghatarozas alapjan az olyan
hagdkat, gazlokat, szorosokat, féldnyelveket stb. nevezik kapunak, amelyek topografiai és/vagy
vizrajzi okokbdl egy viszonylag szlik sdvba kényszeritik a térségen atjutni kivand forgalmat. Az
eredetileg fennallé természeti viszonyok, a dombvidék és a lagymanyosi lapvidék altal kialakitott
bejarat a mai napig hasonld funkcioét tolt be.” Olvashaté az ITS-ben.

A varos szivétdl 4 km-re 1évS Ormez6 és Kelenfold vasutallomads térsége meghatarozé irdnyokat fog
Ossze egyetlen kozlekedési folyoséba: elmondhatd, hogy a Dunantul minden irdnydbdl Gydrtdl
Pécsig, és a kornyez6 orszagok, illetve Nyugat-Eurdpa févarosaibdél minden Ut és vasut Kelenfold
térségén at éri el a magyar févarost. Mindez eddig is meghatarozta és ezen tul is meg fogja hatarozni
a térség fejlédési potencialjat, evolucidjanak folyamatait.

s 7

Kelenfold nagyjelent8ségli atmend vasutallomas, melynek haldzati jelent6sége tovabbra is néni fog,
az el6varosi kozlekedésben pedig a varos meghatdrozé intermodalis csomdpontjava valik. A Nyugati
és a Keleti palyaudvar mogott a harmadik legnagyobb forgalmat lebonyolité vasutallomas Kelenféld,
melynek mai napi le- és felszdll6 utasforgalma meghaladja a 20.000 f6t és amely a kornyezé
terliletek tervezett fejlesztéseinek eredményeként varhatéan a haromszorosara né. A forgalmi
modellezés szerint hosszutavon kozel 90 ezer f6s utasforgalmat bonyolitd allomds vasuthaldzati
szerepe mellett az M4 metrdé megnyitasat kdvetéen a dél budai térség és a teljes févaros egyik
legjelentGsebb intermodalis csomdpontjava valt.

s s

A varos a csomopontjaiban él, hiszen ott slrlisédnek a kapcsolatok, a kilonféle csereakcidk, ott
intenziven dramlanak a varos éltet6 energidi. A kozosségi helyszinek, lokalis kisk6zpontok, kdzponti
helyek mind a varos miikodésében, mind pedig a hasznalatdban kiemelt jelent&ségliek.

A keriletet, de még ennél is inkdbb Dél-Budat jelentésen terheli a koézlekedési infrastruktura
magisztrdlis vonalainak erds elvagé hatdsa. A sugariranyu kozlekedési folydsok terhelése emiatt is
igen nagy.

A légifotdn jol [athatd a vasutvonalak nyaldbjanak és az autépdlyak fonddd bevezet6 szakaszanak
tolcsérszerl Osszesimuldsa, ez a széles, domborzatilag is tagolt folyosd rendkivil erds, keriiletet

elvalaszté elemként alakitja/neheziti Ujbuda miikddését. A kapcsolatok hidnya a dinamikus kerilet
lendiletben 1évd térségét, a fGvaros és az orszag nyugati kapujat visszafogja. Kapcsolatokat kell
megteremteni, erdsiteni.

Meglév( varosszerkezet bemutatdsa

Budapest FGvdros Telepllésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT), ahogy arrdl az aldbbi két,
témaspecifikus (k6zosségi kozlekedési potencial, kozpontrendszer hidanyossagai) problématérkép is

o

tanuskodik, megerdsiti a késébbiekben bemutatasra kertil6 BP 2030-ban mondottakat, miszerint a

7 .

terilet fejlesztend6 intermodalis kézpont, illetve meglévs, de még funkcidhianyos kdzponti teriilet
(mellékkdzpont).

5. dbra — A teriilet t6lcséres szerkezete (fotd: Sztraka Ferenc)

A TSZT emellett mar utal a kotottpalyas replil6téri kapcsolat érintettségre is, hiszen a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervében (MaTrT) rogzitettek alapjan az orszagot
atszeld nagy sebességli vasuti kdzlekedés Budapesten belili megalléi a Kelenféldi vasutallomas és —
térszint alatti vezetéssel — a Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi ReplilStér lesznek. A nagy sebességli
vasuti kdzlekedés az orszaghatar és varoshatar kozott 4j, 6nallé pdlyakon, Budapesten belil pedig
jorészt a meglévé hagyomanyos palyakon torténik majd.




A BP2030 alapjan a Ormez6-Kelenfold térsége a févaros négy nagy intermodalis
mellékkdzpontjanak egyike, mely erGteljesen érintett barnamezds fejlesztésekkel, ahol a
munkahelyteremtés domindl, s a teriiletet vasuti infrastruktura is kiszolgalja. Az intermodalis
csomopont mellett nagy Osszefliggd teriletd, bedllt varosi lakotelepek vannak, az IMCS-re fliz6dve
egy jovSbeli potencidlis varoskdzponti zéna 6-700 e m? fejlesztési lehet&séggel, és a tervezett Dél-

budai Centrumkorhaz is a térségben helyezkedik el.
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6. dbra — K6zdsségi kdzlekedési potencidl és Kézpontrendszer hidnyossdgai tervliapok (forrds: TSZT)

A hosszu tavi (2030) el6rejelzések kedvezéek, Ujbuda népességszamanak tovabbi emelkedésével
szamolnak. Az emelkedés nem a természetes szaporodas eredménye, sokkal inkabb a migracio
kovetkezménye, mely a belféldi mellett, jellemzé sullyal a nemzetkdzi vandorlasbdl is szarmazhat.

A Galvani hid bekapcsoldédasa és ennek észszer(i kbvetkezményeként a Galvani Ut és Kelenfold -
Somogyi Ut Osszekotése feler@siti a varoson belili kapcsolatok ésszer(i halézatosoddasat. A Galvani
hid egy nagyjelent&ség(i harantirdnyd magisztralis varosszerkezeti tengely, ebbdl is kdvetkezik, hogy
a Galvani — Andor uti villamos térségbe valé bekapcsolédasa urbanisztikai evidencia. Kérdés ennek
a tangencidlis f6iranynak a térségi szerepe és a meglévé haldzatokhoz valé kapcsolddasa, a haldzati
kérdéseken tul a m(iszaki lehet&ségek/korlatok figgvénye a kapcsolat kozvetett vagy kozvetlen volta.

Ez azonban tulmutat a jelen elemzés keretein.

A vdrosi kapcsolatot ado kétottpdlyds viszonylatok 1, 19, 49, Galvani uti villamosok, M4, a vasuti
és a Duna-alaguti kapcsoléddsok kiemelkedé szolgdltatdsaikkal a térséget osztalyon feliili
fejlesztési fokussza emelik minden tekintetben, melyet az eddigi vizsgdlatok messzemenden
alatamasztanak.

Varosszerkezeli szerepli
foutak es csomapontjaik
Nagyktrut - Duna-parti
tengelyek és csomopontjaik
Masodlagos tengelyek-foutak
&s csomopontjaik
Gyorsforgalom utak!
Fouthalozati elemek
Vas(thalozat

Szétnyild sugarutak

Kerlletkdzpont

Regionalis csomapont

Parkok/sportiétesitmények
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7. dbra — Budapest kézpontrendszerének délbudai dttekint6 dbrdja (forrds: Vdros-Teampannon sajdt szerk.)




v

e X
G

&

A véros beépitési intenzitdsanak torései szerkezeti cezurakat hatdroznak meg, melyhez a korabbi
kozlekedés-filozofidk szerint a kozosségi kozlekedés szolgaltatdsainak illeszkedése fontos
kovetelmény.

A térség urbanisztikai szOvetbe agyazddasat, a varosi mili6 slrlisodését mutatja a mellékelt skicc. A
kiemelkedd regionalis kapcsoldddsokat tovabb erGsiti a Dél-budai térség két eminens kdzponti
zonajanak — Csorsz tengely és a Méricz Zsigmond kortér — Bartdk Béla korzé — kozvetlen kapcsolddasa
is. Ez utdbbiak a budai varosi kozeg kiemelkedé minGségli fékuszai a kereskedelem, kultura,
szolgdltatasok és a gasztrondmia szérakozas tekintetében. Dél-Buda varosias fdékuszpontjai
kapcsolédasanak jellegabraja. Lathatd, hogy a nyugati kapu intermodalis csomdpontja (KIM) térsége
a medence legerésebb kdzbensé kdzpontjava fejl6dé Ormezé-Kelenfdld erdsen dsszefonddik a
nappaliszoba funkcidju Méricz-Bartdk korzéval és Csorsz tengelyen kialakult varosrészkdzponttal.
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8. dbra — Budai kézpontrendszer kiéplilési folyamata (forrds: Vdros-Teampannon szerk.)

Sz(ikebb kornyezet

Az Ormez6—Kelenfold térsége nyugati kapu szerepén beliil kiemelt stlyu a térségi HUB/IMCS funkcid,
mely a vasuti folyosék mentén és 30-40 km-es kozuti vonzaskorzettel hatarolhatd le. Ezen beliil
tartosnak és toretlennek kell tekinteni hosszabb tavon is az erds fejl6dési trendeket. A lakossag szdama
emelkedd, nagy mobilitasi igény van a dinamikus munkaer&piacon, Uj telephelyek jelennek meg és
nagy tartalékokkal bird ingatlankinalat van a legtobb telepilésen.

A tervezés alatt all6 IMCS szlik kérnyezetében a Budadrsi és a Somogyi Ut kozotti - vasuti terilet
nélkil - megkozelitéleg 60 hektdros teriilet telepllésfejlesztési lehetfségei igencsak
perspektivikusak. 2021-ben ataddsra keriilt a Budapest One I. (iteme és az Etele Plaza is, ahol 4
hektaron 120.000 m? bérelhet§ alapteriilet és 2.200 parkold valdsult meg.

A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
Orszagos Terliletfejlesztési Koncepcio

Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcio

Az Orszaggydlés a 1/ 2014. (1. 3.) OGY hatérozatban dont6tt a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos
Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepciordl (tovabbiakban: OFTK).

A koncepcié tizenharom specifikus szakpolitikai jelleg(i célt és hat tertleti célt hatdroz meg. A jelen
tervezés szempontjabdl a Teriileti specifikus célok koziil kiemelendéek

= atobbkdzpontu térszerkezetet biztositd varoshaldzat, valamint az
= ¢sszekapcsolt terek: az elérhetGség és mobilitas biztositasa.

Az OFTK A megyék és Budapest teriletfejlesztési igényei és feladatai cim(i fejezetében a kovetkezé
fejlesztési iranyok keriiltek kijelolésre a févarosra vonatkozdan:

= Atérségi pozicid erGsitése a foldrajzi, geopolitikai adottsagok kihasznaldsaval.

» (sszehangolt fejlesztések a varostérségben — feladatmegosztas megszervezése.

= A népesség megtartdsa vonzo, egészséges életkorilmények biztositasaval, az esélyegyenldség
megerdsitésével és a rugalmas lakasstruktura kialakitasaval.

= Kezdeményez8 varos- és térségfejlesztés, tudas- és készségalapu gazdasagfejlesztés, zold
gazdasagi kultira meggyokereztetése, valamint a turizmusban rejl6 gazdasagi lehet&ségek
kihasznaldsa.

= A gazdasagi fejlédést lehetG6vé tevé differencidlt terileti kinalat biztositasa.

= Kiegyensulyozott varosi térszerkezet kialakitasa differencialt kozpontrendszerrel, a kompakt
varos elvének megvaldsitasa.

= Aterilethasznalat és a kozlekedés integralt fejlesztése, a varosi kozosségi kdzlekedés sulyanak
novelése.




A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Orszagos Teriletrendezési Terv

Az Orszaggyllés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: OTrT).

Az OTrT-ben a teriilet Orszagos terlletfelhasznalasi kategoridja: Telepllési térség. A teriletet
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények koziil az Egyéb orszagos torzshdldzati vasuti palya
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(meglévd), F6ut (meglévE), valamint Térségi kerékparatvonal (tervezett) érinti.
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9. dbra — Az OTrT 2. mellékletének, Az Orszdg Szerkezeti Tervének részlete

A teriletet az aldbbi térségi 6vezetek érintik:

o Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet altal érintett telepiilés (Budapest)
e Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (Budapest)
e VizminGség-védelmi teriilet Gvezete

A terlletet az aldbbi térségi 6vezetek nem érintik:

e Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

o Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
e Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

e Kivalo termGhelyi adottsdgu szanté ovezete

e Erd6k ovezete

e Jo termdhelyi adottsagl szantdk 6vezete
e ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete
o Tajképvédelmi teriilet vezete

e Nagyvizi meder Ovezete

e VTT-tarozok dvezete

Budapesti Agglomeracioé Terlletrendezési Terve

Az Orszaggylilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek terliletrendezési terveket érinté
fejezetei 2019. marcius 15-t6l hatdlyosak. A torvény 2. § (2) bekezdése kimondja, hogy A Harmadik
Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcié Terilletrendezési Tervének (a tovdbbiakban: BATIT.)
terlleti hatdlya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a budapesti
agglomeracidhoz tartozo telepiiléseire (a tovabbiakban egylitt: Budapesti Agglomeracio) terjed ki.

A tervben a teriilet Terilletfelhaszndlasi kategodridja: Teleplilési térség. A terlletet Kozlekedési
haldzatok és egyedi épitmények kozil az Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (meglévd), FSut
(meglévg), valamint Térségi kerékparatvonal (tervezett) érinti.

10. dbra — Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Terve 7. melléklet, Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervének
részlete




A terlletet az aldbbi térségi 6vezetek nem érintik:

e Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
e Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete
e Foldtani veszélyforras terllet

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

A hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia vonatkozd
megallapitasai

Budapest 2030 Hosszu Tavu Varosfejlesztési Koncepcid (2013)

A Budapest 2030 HosszU tavu Varosfejlesztési Koncepcid a 767/2013. (1V.24.) F6v. Kgy. hatarozatéval
jovahagyott dokumentdcié (tovabbiakban: BP 2030), mely 2030-ig hatarozza meg Budapest
jovGképét, legfébb fejlesztési céljait (atfogd és horizontalis célrendszerben) és az azok eléréséhez
szlikséges eszkozoket. A dokumentacidt kiegésziti egy megel6z6 helyzetelemzés, melyhez a
fejlesztési koncepcié helyzetértékelés fejezete kapcsolddik. A BP 2030 a févarosban négy
tervezett mellékkézpontot jeldl ki, ezek egyike — a Florian tér-Szentlélek téren, az Ors Vezér
terén és a KOKI-n tul a Kelenfdld-Etele tér térsége, mely potencidlis barnamezds
fejlesztésekkel er6teljesen érintett, ahol els6sorban a munkahelyteremtés dominal,
amelyeknek kiszolgaldsat a vasuti infrastruktura biztositja.

Fejlesztési Célok

Célrendszerét tekintve a BP 2030 négy atfogd és harom horizontalis (szemléleti alapvetések) cél
matrixaban hatarozza meg. Meghatarozza azt a 17 célt, mely a szemléleti alapvetéseket tiikrozi és a
négy atfogod cél figyelembevételével kerilt megalkotasra. Mindezt ugy foglalja 6ssze, hogy a ,,célokat
alapvet6en az atfogo célok hatarozzak meg, ugyanakkor athatjak szemléleti alapvetések (horizontalis
célként), melynek soran a célok egymast er@sit6 szinergidja érvényesiul”. EbbdSl a 17 célbdl
telepuilésszerkezeti szempontbdl az alabbiak vonatkoztathatdk kozvetlenil és kozvetve a projektre:

= Partnerség — a joveo kozos tervezése a térségben és orszagosan (2.)
= Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése (5.)

= Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos (9.)
= A barnamez6s teriletek a varosfejlesztés célteriletei (10.)

= Intelligens mobilitas (11.)

Partnerség —a JOvO Kozos Tervezése a Térségben és Orszagosan
A partnerség céljanak elérésében a kozlekedési eszkdzvaltds feltételrendszerének biztositasa a
varostérség telepllésein, a projekthez kapcsolddo eszkoz.

»A varostérség telepilésein — a févdrosba irdnyuld személygépjarmu kozlekedés alternativajaként —
tovabb kell folytatni a megkezdett fejlesztéseket az eszkozvaltas lehet6ségét biztosité P+R és B+R
parkoldk terén (a kerékparos forgalom esetében a kerékpdrok vasuton térténé tovabb szallitasanak
igényét is figyelembe kell venni). A parkolasi létesitményeket elsGsorban a kotottpdlyas haldzatokhoz
kapcsolddva célszer( l1étrehozni.

r.z

A vdérosi kozosségi kozlekedési rendszer elemeihez kapcsoléddan kell béviteni, és 0j elemekkel
kiegésziteni a meglévé P+R funkcidju parkold haldzatot, torekedve a térségi telepiilésekbdl a
févarosba érkezé6 forgalom mind nagyobb részének legkés6bb itt torténé megallitasara.” A projekt
targyat képez6 P+R és B+R parkoldk épitése a kozosségi kozlekedési rendszer megalldihoz
kapcsoldddan, a cél megvaldsitasnak eszkozei kdzt az dtmeneti zonat érintGen kerl kiemelésre.

Egészséges Kornyezeti Feltételek Megteremtése

A fejlesztési célon beliil hangsulyt kap
a kibocsatasok (emisszid)
csokkentése, melynek egyik eszkoze
lehet a belvaros tehermentesitésével
parhuzamosan a kdzosségi kozlekedés
fejlesztése, valamint az Aatszallasi
csomopontok  P+R  rendszerének
kiépitése. Ennek a belsé zénat érinté
egyik eszkdze a forgalomkorlatozas.

Jele s lorgalom
csillapitast igényid
terliat

| Tertlethasznalat
optimalizalasa
védelmi beavatkozasok
az Uzemi terUletekneél

11. dbra - Kibocsdtdsok csékkentése (forrds: BP 2030)

A BP 2030 egyebek mellett kitér a
varosrendezési korzetekre
Osszesitett zoldfellleti intenzitas-
mutatdjara is, mely az érintett
korzetben dltaldban kozepes, de a
vizsgalt terlleten nagyon alacsony,
ami teret enged az ez irdnyu
fejlesztéseknek is.

12. dbra A BP 2030 kiemelt céljainak teriileti vetiilete forrds: BP 2030

Hatékony Es Kiegyensulyozott Varosszerkezet — Kompakt Varos

»A févaros beépitett terlileteinek nagyobb része rendkivil alacsony beépitési paraméterekkel
rendelkezik, ami értelemszer(ien alacsony néps(irliséget eredményez, kiiléndsen az elévarosi és a
hegyvidéki zondkban. A fentiek miatt allandé a szamottevs utazasi kényszer a varoskozpont és mas
varosrészek kozponti terlletei kozott, amely jelent6s részben kozuti kozlekedéssel
(személygépjarmlivel, autébusszal) bonyolédik.”




A fékozpontok é mellékkozpontok
. © ? PO to ‘es e,,e O po to Varosszerkezet — 9.1. Kiegyensllyozott varosi térszerkezet |6trehozasa — dsszehangoelt funkcionalitas, differencialt
fejlesztése, valamint az Uj kozpontok terulethasznalat siiriség és kapcsolatjavitas

igényes varosépitészeti kialakitasa
kompakt varos, mint fejlesztési cél
elérésének egyik eleme.
A varosszerkezetet meghatdrozé kézponti
helyszineket, valamint a mellékkdzponti
, g helyszineket kiegészitik azok a
. ® R =oe " varosszerkezetileg meghatarozd helyen
NN cz&émﬁ%%\ Summton Iév?’, nagy kiterjedésd, l'm: tem”atikus s e e eoradel
teruletek, ame|yekhez a JeIentosebb, 9.8. Foldteriilet-takarékos fejlesztések — term&féIdek védelme

; tomegeket vonzd vagy meghatdrozd

iadon . A
/ funkciokérrel rendelkezé létesitmények
Z

9.2. A kotéttpalyas kozdsségi kdzlekedés elemeinek fejlesztési tengelyként torténd figyelembevétele
9.3. Fenntarthato, kompakt, szabad terlletekkel megfelelSen tagolt varos
9.4. Fenntarthaté varosrészek kialakitasa a ,kis tdvolsagok varosa” elvre alapozva

9.5. A terulethasznalat és a kdzlekedési rendszer térbeli 6sszehangolasa a kézlekedési igények
csokkentésére torekedve

9.6. Elhanyagolt, atjarhatatlan tertletek atstrukturalasa, meguijitasa, zoldfelUleti bévitése

9.7. A varos indokolatlan terjeszkedésének megakadalyozasa

Kézpontrendszer 9.1. Differencialt kbzpontrendszer kialakitasa

9.2. A térbeli szerkezetbe illeszkedd kézpontok létrehozasa

; tartoznak.
KELEN"{GLD A f6k62pont pesti oldaldn méar évtizedek 9.3. A fékézpont karaktertiszteld fejlesztése, a meglévd kézpontok mindségi fejlesztése
.'E'TET.E TERV //’/ / 6ta elindult a belvdros magas sz:’nvonalu, 9.4, A_hagyoményos és az Ujabb kereskedelmi I/(ozpontf)k, valamint az intermodalis kdzpontok
- L .. . , fejlesztéseinek dsszehangolasa, az elérhetoségek javitasa
W@ Véroskozont/ Varoskozpont O Verosiintermodais csomopont minGségi fejlesztése, amelynek
kiemelt nagykdruti helyszinei . .. P .. / ;
' s kdszénhetéen a koézterek és  utcdk Gazdasagi terlletek 9.1. Budapest gazdasagi szerepkéréhez szlkséges sokrétii terlleti kinalat
@  Mellékkozpont ® [/ Tematikus tertilet .
folyamatosan megujulnak, a 9.2. Ravid Gton elérheté munkahelyek a lakdteriletekbe integrattan, illetve ezekhez kézel
®  KiemeltjelentSségi helyi kozpont  ------ Gyorsvasti halozat forgalomcsillapitds és gyalogos
( preferencia egyre nagyobb teriiletre terjed Lakétertletek 9.1. A tarsadalmi igényeknek megfeleld lakdskinalat biztositasa
- Jelentds helyi kozpont = Ut/vasit hilozat . - 2 = - P—
k,_) 9.2. Elheto és egyszerre fenntarthato lakoteruletek
13. dbra - Kézpontrendszer (forrds: BP 2030) 9.3. A lakétertleti kindlat megteremtése speciélis célcsoportok szaméra

9.4. A lakétertletek komplex rehabilitaci¢ja

A bels6 zonat érint6 cél a torténeti varosszerkezet megdrzése érdekében a forgalomcsillapitassal, a
kornyezeti terhelés csokkentésével élhetSbb terilet kialakitdsa. Ehhez kapcsoléddan, az atmeneti

z6na - a kdzpontrendszerek kiépitése sordn - a szerkezeti jelent8ségli kozlekedési létesitmények »A fenntarthatosag az Okoldgiai fenntarthatdsag mellett a kézgazdasagi értelemben vett
fenntarthatésagot is jelenti. A kompakt varosrészek kialakitdsat el6 tudja segiteni a varos

fejlesztési térségévé valik. Igy a projekt keretében megvaldsulé P+R rendszer illeszkedik a fejlesztés . >eor )
terlilethasznalatanak vegyessége.

cél eléréséhez.

A kdzponti helyek fejlesztésénél a funkcionalis vegyesség és kdrnyezeti minGség ki kell, hogy egészitse Egy adott varosrész helyzetéhez, infrastrukturdjdhoz igazitott optimalizalt intenzitast kell kialakitani,
a kedvezd elérhetSséget. A kompakt varos megvaldsitasahoz kapcsoldddan az aldbbi tematizalt amelyet a telepulésrendezési tervekben meg kell hatarozni.”

feladatokat sorolja fel a BP 2030.

uJ
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A megvaldsitds lehetséges altalanos eszkozei:

= Vegyes hasznalat nagyobb aranyld megkdvetelése a kérnyezetvédelmi kélcsénhatasok
figyelembevételével.

= Az alapfokud intézményi ellatds normativ elGirdsrendszere.

= Kozteriletek megfelel6 gyalogospreferencidju teriileteinek kialakitasa.

A terllethaszndlat és a kozlekedési rendszer térbeli Gsszehangolds a kozlekedési igények
csokkentésére torekedve. A megvaldsitas lehetséges altalanos eszkoze:

= A kozlekedéshaldzati hidnyok megsziintetése.

Elhanyagolt, atjarhatatlan teriletek atstrukturdldsa, megujitasa, zoldfelileti bévitése. A megvaldsitas
lehetséges altaldnos eszkozei:

= Vdrosrendezési és egyéb kedvezményezd eszkdzokkel 6sztonzés a kornyezet humanizaltabb
kialakitasara és a mikrokornyezet kozérdekd atalakitasara.

= Kedvezmények az elGirton tuli zoldfellilet Iétrehozdsa esetén.

= Teleplilésrendezési tervezéssel teriilet elGkészités és 0sztonzés az atalakulasra.

A végzettség, készség, képesség novelése, transzferdlhatdsaga c. fejezetben olvashatd, hogy fontos
a nemzetkozi cégekkel egyitt ideérkez6 munkaer6é vonzdsa; ennek megvaldsitasanak lehetséges
altaldnos eszkodze lehet tobbek kozott , Az Gjszerld munkavégzési formak térbeli igényeinek beépitése
a koztérfejlesztésbe, a lakénegyedek fejlesztéseibe és a rehabilitaciés programokba.

A zoldfellleti rendszer fejlesztése potencidlis vdrosi parkként tlnteti fel a terllettél délre
elhelyezked6 Dobogé dombot.

A barnamezés teriletek a varosfejlesztés célterlletei

»Budapest térbeli fejlesztésében is a fenntarthatdsag szempontrendszerét kell kovetni. Ez azt jelenti,
hogy terilettakarékos, a meglévé konszolidalt terilethaszndlathoz és a rendelkezésre 3ll6
infrastrukturahoz igazodd, kiegyensulyozott vegyes hasznalatot eredményezd fejlesztésekre kell
torekedni.” A varos kompaktsaganak megtartasanak elengedhetetlen feltétele e terilletek
atstrukturaldsa és Ujrahasznositdsa, a hianyzd funkcidkat a meglévé infrastruktura felhasznalasaval kell
a varosszovetbe integralni.

A térség potencialis érkezési helyként jelenik meg a tervben. A vasut mellett, Kelenfold és Ormezé felé|
is barnamezds, jellemz6en beépitetlen teriileteket jeldl a barnamezds és terileti tartalékkal
rendelkezé teriletek abraja.
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14. dbra - Barnamezds és teriileti tartalékkal rendelkezé teriiletek (forrds: BP 2030)

Intelligens Mobilitas

A fenntarthatd fejl6dés szempontjdbdl fontos, hogy a helyvaltoztatds irdnti igények a varos
szerkezetének tervszer( alakitasaval fajlagosan csokkenjenek, és az utazdsi szokdsok tudatos
befolydsolasaval tolédjanak el a kornyezetet kimél6 kozlekedési mdédok felé, intelligens kozlekedést
eredményezve. Ennek élérésének fontos szegmensei a kozlekedési eszkozvaltas feltétel
rendszerének biztositasa a févarosban, valamint a parkolasi problémak kezelése.

Budapest koOzigazgatdsi terliletének nagysdgabdl, extenziv terlilethasznalatdbol kovetkezéen a
févaros kiilsé teriletein keletkez6 (valamint térségi szerepébdl addéddan a varoshataron atlépd)
jelent6s nagysagu, személygépjarmd forgalom csdkkentésére sziikséges létrehozni a kozlekedési
eszkozvaltast (atszallast) biztositdé pontok haldzatat — P+R parkolok, és a kerékparos kozlekedés
szamara a B+R taroldk rendszerét — a koz6sségi, azon beliil elsGsorban a nagykapacitasu kotottpalyas
halézatokhoz kapcsolddva. A f6varos és a kornyezé telepiilések a meglévé P+R haldzat hidnyossagait
a parkolasi létesitmények tervszerU épitésével, és célorientalt izemeltetésével oldhatjak fel. A P+R
haldzat funkcionalisan a kozosségi kozlekedési rendszer miikodéséhez kell kapcsolddjon, hogy a
belsd zénat érinté jelentds személygépjarm( forgalom terhelés csdkkentése hatékony eszkozvaltas
segitségével valdsulhasson meg.




Az dtmeneti zéna a varos meghatarozo teriilete a kozosségi kozlekedés szempontjabdl, az atszallé
csomopontok és a varoskdzpont tehermentesitésére hivatott kdzpontrendszer elemeinek f6
fejlesztési teriilete.

A vdrosfejlesztés célteriileteinek magjdt a barnamezds teriiletek kell, képezzék. A BP 2030
mellékkézpontként jeléli ki a Kelenféld-Etele tér térségét, mely potencidlis barnamezds fejlesztésekkel
erételjesen érintett, elsGsorban a munkahelyteremtés domindl, e funkcio kiszolgdldsat a vasuti
infrastruktura biztositja. Kiemelten foglalkozik a kompakt vdros megvaldsitdsanak lehetéségével,
melynek egyik eszk6ze a vegyes teriilethaszndlat. A fenntarthato fejlédés szempontjabdl fontos a
kézlekedési eszkézvdltds feltétel-rendszerének biztositdsa, melynek része a parkoldsi rendszer
fejlesztése és a parkoldhelyek szamdnak bévitése is.

Integralt telepllésfejlesztési stratégia
Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda 2015-ben hagyta jéva az 2014-2020 kézotti idészakra vonatkozo
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiat (tovabbiakban: ITS).

Jelenleg Ujbuda holnapjan nem érhet6 el a jelen id6szakra vonatkoz6 fejlesztési stratégia ezért az
elmult idészakra vonatkozd ITS tud a jelen anyagban bemutatdsra keriilni, az ismert tényeknek
megfelel6 kiegészitésekkel.

Az ITS is leirja Kelenfold mar ismertetett varosszerkezeti elhelyezkedését, miszerint Kelenfoldet
,Elhelyezkedésébdl fakaddéan gyakran emlegetik Budapest nyugati kapujaként, kivaltképp a
Kelenfoldi palyaudvart és térségét. Ennek foldrajzi okai vannak, melynek a vdrosfejl6dés egyes
szakaszaiban mindig nagy szerepe volt. A kozlekedés-foldrajzi meghatarozas alapjan az olyan
hagokat, gazldkat, szorosokat, féldnyelveket stb. nevezik kapunak, amelyek topografiai és/vagy
vizrajzi okokbdl egy viszonylag szi(ik sdvba kényszeritik a térségen atjutni kivand forgalmat. Az
eredetileg fennallé természeti viszonyok, a dombvidék és a lagymanyosi lapvidék altal kialakitott
bejarat a mai napig hasonlé funkciét tolt be.” Olvashaté az ITS-ben.

A dokumentum is megfogalmazza, hogy ,A kozbsségi helyszinek, lokalis kiskozpontok,
kerilletkézpontok a varos m(ikodésében s(rlisodéseket jelentenek, fontosak, mert a legtobb esetben
kozlekedési csomdpontokhoz, jellemzben kozosségi kozlekedés atszalldhelyeihez kapcsolddva jottek
és jonnek létre.” Ezt a jelen tervezés soran is szem el6tt kell tartani.

Az ITS célja a gazdasag, a tarsadalom és a kornyezet egyensulydnak megteremtése. Az Etele téri
varosrészkdzpont, valamint a Metrévégallomas is akcidteriiletként jelenik meg, ahol az ITS
elfogadasakor az aldbbiak szerinti megvaldsulasok voltak beavatkozasonként.

o e . . Megvalodsulas
Beavatkozas, indikativ tevékenység 5

igen részben  nem
Etele téri varosrészkdzpont akcidterilet \
. Agglomeracios kozosségi kozlekedési IMCS kiépitése X

. Munkahelyi kézpontok kiépitése

. Kereskedelmi kozpontok kiépitése

. Szélloda és konferenciakdzpontok kiépitése

. Sport és szabadid6 centrumok kiépitése

. Lakotertletek kiépitése

. A belsé (lakoutca) haldzat kiépitése

. K6zponti terek kiépitése

OO NN W|IN|F-

. Védelmi célu zoldfellletek |étesitése

XXX [X[X|X|[X]|X]|X

10. A sziikséges kozm(ifejlesztések végrehajtasa
Metrévégallomas is akcidterilet
1. A 4. sz. METRO vonalanak meghosszabbitasa

2. P+R kiépitése X
3. Onallé autdpalya csomdpont létesitése X

4. Kereskedelmi létesitmények telepitése X
5. Kérnyezetrendezés X

1. tabldzat - Az ITS akcidteriileteinek beavatkozdsai és azok megvaldsuldsdnak kivonata (forrds: ITS)

Az ITS-ben bemutatott akcidteriileti projektekkel kapcsolatban jelen pillanatban elmondhaté, hogy

az

*  A1.10rmezé intermodalis csomépont buszterminal és P+R az ITS id6szakaban nem valésult meg,

tervezett épitészeti kialakitasa jelenleg folyamatban van

=  Al.2 Kelenfoldi palyaudvar megujitasa, az dllomasépiilet és infrastruktura fejlesztése is jelenleg

folyamatban van

=  Al.3 Bevasarldkozpont és irodafejlesztésen belll az Etele Plaza és a Budapest ONE I. Gteme

megvaldsult, 2021-ben atadasra keriilt.

=  H6.3 Lakdtelepek meguijitasa

=  H11.3 P+R parkoldk létesitése az ITS id6szakaban nem valdsult meg, tervezett épitészeti
kialakitasa jelenleg folyamatban van




A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

A hatdlyban Iévé telepilésrendezési eszk6zok

A FGvarosi Kozgydilés

= a50/2015. (l. 28.) FSv. Kgy. hatarozataval fogadta el Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervét
(tovabbiakban: TSZT), valamint

= megalkotta Févarosi rendezési szabalyzatrdl sz6l6 5/2015. (11. 16.) Fév. Kgy rendeletet
(tovabbiak: FRSZ).

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a 11/2017. (V.3.)
onkormanyzati rendelettel hagyta jovad a Budapest XI. kerilet, Ferencvaros-Kelenféld vasutvonal -
Budadrsi ut - K6érberki Gt - Egér Ut - Andor utca - Galvani Ut - Duna folyam altal hatdrolt terilet
keriileti épitési szabalyzatat (tovabbiakban: KESZ).

15. dbra - Kelenfold-kézpont — Kelenfold-Dunapart — Nadorkert — Ormez6 vdrosrészeken tervezett beavatkozdsok (forrds:
ITS)

e
P s e P A



1. TerUletfelhasznalas

ER T TR ;
it ol

Tervezési terilet

Uiy

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Nagyvérosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsord, zartudvaros beépitésii lakotertlet
Nagyvérosias, jellemzéen zartsord, keretes beépitési lakoterulet
Nagyvérosias, jellemzéen szabadonalld jellegil lakdteralet
Nagyvérosias telepszeri lakoterulet

Kisvarosias, jellemzéen zértsorti beépitésii lakoteralet
Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegii lakéterulet
VEGYES TERULETEK

Varoskdzpont terllete

Mellskkdzpont teriilste

[ Vt-H] Kiemet jelentasegu helyi kozpont tertlete

Intézményi, jellemzéen zértsorli beépités( tertlet
Intézményi, jellemz6en szabadonalld jelleg tertilet
Intézményi, helyi lakosség alapellatasat biztositd terulet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK
[ | Komuti kozlekedssi terulet (KOu)
Kotottpalyas kozlekedési teralet
Vizi kozlekedési terulet
Légi kozlekedési terulet
ZOLDTERULETEK
Kozkert, kozpark
Varosi park
ALAPTERKEPI ELEMEK
|-__; Budapest kozigazgatési hatara
[ kerilethatar
[ | Betteruleti hatarvonal

S Telekhatar

EGYEB ELEMEK
[TIT1]] Jetentss vattozassal érintet terulet
Uj lakofunkeio kizérasa kornyezeti terhelés alapjan
@ Kozlekedési infrastruktira (kdzat/vasat) szamara iranyadd tertletbiztositas
@ Taviati kozuti fejlesztés kozelitd nyomvonala felszinen, vagy alternativ nyomvonal
Meglévd gyorsvasuti vonal
Tervezett gyorsvasuti vonal
Meglévé kozdti vagy vasiiti alagut
Tervezett kozdti vagy vastiti alagut
Meglév kalonszintii kozuti — vasuti keresztezés
Tervezett kulonszintii koziti — vasiti keresztezés
(%) Meglevs vesiti szeméiypalyaudvar
e Tervezett tavolsagi, helykdzi autébusz-palyaudvar
e Tervezett helyi autébusz-palyaudvar
Tervezett kilonszintii koziti - vasiiti keresztezés
@ Meglévi vastiti személypalyaudvar
e Tervezelt tavolsagi, helykozi autobusz-palyaudvar
e Tervezett helyi autébusz-palyaudvar

A teriiletet érinti:

Jelentds valtozassal érintett teriilet

° Budaorsi Ut menti terilet

° Vasut utca és Kelenfoldi ut kozotti tertlet
e  Somogyi Ut Etele tértdl délre |évs része

Kozlekedéshez kapcsolodé  épiiletek  elhelyezésére szolgdléd teriilet
Kozl)/Mellékkdzpont teriilete (Vt-M)

° Kelenfoldi vasutallomas teriletén,

e  Grmezei oldalon, a Koszoruslany utca és Boldizsar utca kozott

Meglévo gyorsvasuti vonal
e M4 metrd

Tervezett gyorsvasuti vonal
e M4 metré tervezett meghosszabbitdsa Gazdagrét felé

Tervezett tavolsagi, helyk6zi autébusz-palyaudvar

Meglévé helyi autébusz-pdlyaudvar

(K-

Tervezett P+R rendszer( parkolasi Iétesitmény elhelyezésére alkalmas teriilet hatara,

ahol a P+R min. 1200 fh
Tervezett kozteriilet (Koszoruslany utca, Zelk Zoltan ut, Boldizsar utca)

Meglévé telepiilésszerkezeti jelentGségii kerékparos infrastruktiira nyomvonala
e  Koszoruslany utca

Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegii teriilet
e  aBudadrsi Ut és a Balatoni ut altal kozrefogott terilet

A HATALYOS TSZT MEGALLAPITASAI



2. Kozlekedési infrastruktira Erintettség jegyzet:

Py

e Telepllésszerkezeti jelentGségul gydijt6ut, egyéb agglomeracios kozut

\@){/\yx BN

724 /\ .

A = x

A 3N meglévé tervezett
AN 5N \"~ , e s . e
K Koszoruslany utca, Zelk Zoltadn utca Boldizsar utca

e Gyorsvasuti vonal (metrd, HEV, regionalis gyorsvasut) — meglévé/tervezett

e Telepllésszerkezeti jelentGségli kerékparos infrastruktira nyomvonala — meglévé (Koszoruslany
utca vonaldban)

e P+Rrendszer( parkolasi Iétesitmény a minimalisan biztositando kapacitdssal (1200) - tervezett

e Tavolsagi, helykozi autdbusz palyaudvar — tervezett

e Helyi autdbusz-palyaudvar - tervezett
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3a.Az épitett kornyezet értékeinek

orokségvédelmi

elemek

védelme:

mas jogszaballyal érvényesulé mdvi értékvédelmi,

Erintettség jegyzet:

e Miiemlék
. telepiilés helyrajzi | védett 6rokségi | védettség (s védés
varmegye o . ‘ -y .. azonosito X

(telepiilésrész) szam érték neve jogi jellege éve

Kelenfoldi

888/3, palyaudvar ., ,

Budapest Budapest 11 2818/16 | forgalomiranyits miemlék 17717 2011

kozpontja

A nyilvantartas alapjan a teriilet mtemléki védelemmel érintett, de a védettség elrendelése 6ta
torténtek telekosztasok a teriileten. Az tervezett autdbusz palyaudvar (2818/16 hrsz.), a bévitéssel
érintett P+R parkold teriilete (888/3 hrsz.), valamint a Zelk Zoltan utca tertletén nem helyezkedik el
mUiemléki épilet, a védett forgalomiranyité kozpont épiilete a Koszoruslany utcatdl északra

helyezkedik el.

e Miemléki kornyezet terilete

- - ; ol védettsé s
. telepiilés helyrajzi védett 6rokségi érték .. e ... | védés
varmegye o . A josgi azonosité | |
(telepiilésrész) szam neve . éve
jellege
Kelenfoldi palyaudvar ., L
- . ., ... | miemléki
Budapest | Budapest 11 888/3 | éplletegylttese miemléki | | .. 18446 2011
. kérnyezet
kornyezete

A Kelenfoldi palyaudvar éplletegyiittesének miiemléki kornyezete a 888/3 hrsz. telek északi sarkat

érinti.

e Nyilvantartott régészeti lelGhely teriilete

vl .. védett , .
5 telepiilés helyrajzi ot 2 védettség rx .
varmegye (telepiilésrész) <23m orokségi T azonosito | védés éve
érték neve
Kéérberek,
Orséd
888/3, A régészeti
Budapest Budapest 11 2818/16 IBobog(,)’, leléhely 70005 2009
Ormezo,
Péterhegy
Budadrsi ut-
vasut-
Péterhegyi régészeti
Budapest Budapest 11 2818/16 ut-Xl.ker g” 66476 2009
s L. lelhely
kozigazgatasi
h.-Fehérvari
ut




3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme — b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi Erintettség jegyzet:

e Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépitésl, magassagi szabalyozast igénylé terlletek
Egyes valtozassal érintett, jellemzben Uj beépitésd terilet (11l. parkdnymagassagi kategdria)

A Kelenfoldi vasutéllomas kornyezetében a tervlap kilon jeldli az egyes valtozassal érintett
terlleteket, ahol a jellemzéen zartsord, 12,5 méteres beépitési magassagot meghaladd beépités
a kerileti szabdlyozas soran kerlil meghatarozasra. Ezeket az un. Ill. parkdnymagassagi
kategdridba sorolja. A késGbbiekben az ezekre vonatkozd févarosi szabdlyokat az FRSZ fogalmazza

meg.

e Magasépitmények szamara igénybe vehetd teriletek
Magashaz elhelyezésére kijel6lt teriilet, ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 m

A Kelenfoldi vasutallomds kdrnyezetében a tervlap kijel6l magashaz elhelyezésére terileteket,
ahol a keriileti szabalyozasban az épulet legmagasabb pontjat legfeljebb 65 méterben lehet

meghatdrozni.
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Erintettség jegyzet:

NEM ERINTETT

4. 7oldfelllet-, taj- és természetvédelem
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5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényez6jl terlletek

o AN E S rim

a

S

e
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Erintettség jegyzet:

e VizminGség-védelmi teriilet bvezete

A vizminGség-védelmi terllet dvezete a a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. mellékletében meghatéarozott, a
K6zép-Duna-volgyi Vizlgyi Igazgatdsdg altal kapott adatszolgaltatdsnak megfelel6en kerilt
feltlintetésre a TSZT-ben. Az 6vezet terililetébe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megdvasat szolgalé védelem alatt alld terlletek tartoznak.

o Atervezési terilet kdzvetlen szomszédsagaban a Kelenféldi vasutallomas vasutiizemi teriilete
potencialis talajszennyezett teriilet (tervi elem), de a tervezett buszterminal és a P+R parkolé
terililetei azonban kézvetleniil nem érintettek.

o A tervezési terilet kdzvetlen szomszédsagaban a Mikes Kelemen utcatdl délre esd, tervezetten
kisvarosias lakdteriletek jelentGs része ivévizhaldzattal ellatott, csatornazatlan terilet (tervi
elem), de a tervezett buszterminal és a P+R parkold terlletei azonban kézvetleniil nem
érintettek.



6. Védelmi, korlatozasi teriletek

______ Tervezeési teriilet

.,z

Erintettség jegyzet:

e Vasutvonalak védétavolsdaga — meglévé

»A 253/1997. (XIl. 20.) Kormdnyrendelet 38. § (10) bekezdése meghatdrozza a vasutvonalak
miikédése miatt a szomszédos teriileteken korldtozdssal érintett sdv szélességét. Az orszdgos
térzshdlozati vasuti pdlydk széls6 vdgdnydtdl szamitott 50 m, valamint egyéb kérnyezeti
hatdsvizsgdlathoz kététt vasuti lizemi létesitmény esetében 100 m tdvolsdgon beliil épitmény csak a
vasuti lzemelteté6 és a kézlekedésiszakhatésdg hozzdjdruldsa szerint helyezhetdé el a vasuti
kézlekedésbdl fakadd elektromos és révidhulldmu zavards, por, rezgés és zajterhelésre figyelemmel.”

e Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zéndja — meglévé

»A metrd a helyi kozosségi kozlekedés része, Magyarorszag esetében kizarélag Budapesten létezik,
az orszagos érvényl jogszabalyok nem tartalmaznak erre vonatkozé el6irdsokat.

A Févérosi Tandcs Varosrendezési és Epitészeti Féosztalyanak 1974 évi hatarozata — Epitési korlatozas
a metré védelmi zdéndja dltal érintett ingatlanokra — meghatdrozza az M2 és M3 metrdvonalak
kapcsan azt a térszini zonat, melyben a féldalatti épitmények biztonsaga érdekében épitési korlatozas
elGirdsa sziikséges. Az M4 metrévonal |. szakasza védelmi zéndja alapjan is meghatdrozasra kertltek
az érintett ingatlanok.

Az M2 és M3 metré védelmi zénajan beliil az altalaj terhelési viszonyait megvaltoztatd épitkezés csak
akkor engedélyezhetd, ha a tervezett létesitmény miatt a metré m(itargyaira atadédo legnagyobb
terhelés a meghatdrozott elGirdsok szerint elvégzett szamitasok eredményeképpen a fennadlld
geoldgiai nyomas 3%-anal kisebb, illet6leg ennél nagyobb érték esetén szakvélemény bizonyitja az
épitkezés engedélyezhetfségét.

A metrd védelmi zonajan beliil csak olyan furas végezhet6, amely a metré mutdrgyat — barmely
iranybdl — legfeljebb 1 m-re kozeliti meg.”

o Telepilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezés teriletek

A P+R parkold terlilete a TSZT tervlapja alapjan a telepilésszerkezet alakitdsat befolyasold
barnamez6s teriiletek kozé sorolddik. A TSZT leird munkarésze alapjan a barnamezés teriiletek:

LAz Etv. 8. §-a alapjdn kételez6 a telepiilésrendezési eszk6zékben a barnamezds teriileteket
lehatdrolni, valamint a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szolo
2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (1) bekezdése szerint Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése csak akkor
lehetséges, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdant
teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy barnamezés teriilet. A terven lehatdrolt barnamezds teriiletek
olyan féldrészletek, amelyek elsésorban ipari, kereskedelmi, kézlekedési vagy honvédelmi célu
felhaszndlast kévetéen felhagyottd, alulhasznositottd vagy leromlott dllapotuva vdltak, jellemzéen
kérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és miszaki beavatkozdssal értéknévelt,
fejleszthetd teriiletekké alakithatdak.”




1. A teriletfelhaszndlasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek
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KOTELEZO ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA

/ Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemz8en zértsorl, zértudvaros beépités( lakotertlet (Ln-1)
] Nagyvarosias, jellemzéen zértsord, keretes beépités( lakotertlet (Ln-2)
] Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jelleg(i lakéterilet (Ln-3)
] Nagyvarosias telepszer(i lakétertlet (Ln-T)
[ ] Mellekkszpont terdlete (Vt-M)
[ I Kézlekedéshez kapcsolodo épiletek elhelyszésére szolgalo tertilet (K-Kozl)
mz]'ébbszintes teriiletfelhasznalas (A meghatarozo teriletfelhasznalas szélesebb savban sraffozott.)
| Atmeneti hasznositas biztositasa
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI SURUSEGE
X-Y: 0_WOH)_'(})'Ulet'felhasznélési egység jele: bs (bsatbsp)
bs - beépitési slrliség
bsa - tertiletfelhasznélasi kategoria szerint elhelyezheté funkciéra altalanos vonatkozo sirliség
bsp - kizarolag az épileten belil elhelyezheté parkolo féréhelyek szamara igénybe vehetd parkolasi striség

MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE

[ | Gyorsforgalmi Ut szaméara szolgélo kozuti kdzlekedési terlet
[ 1 rendu f60t széméra szolgalé kézuti kézlekedési tertlet
10, rendd foat szaméra szolgalé kézuti kézlekedési tertlet
[ I Telspilssszerkszeti ielentdséad aviitdut szaméara szoksald kozati kozlekedési terdlet
EGYEB NYOMVONALAS KOZLEKEDES! ELEMEK, MUTARGYAK
meglévd tervezett
— et /2511t nyomvonala felszinen
Kézuti vagy vasuti alaglt
EGYEB TERULET! JELLEGU KOZLEKEDES! ELEMEK
VasUti személypélyaudvar
=) & Tavolsaui, helvkézi autdbusz-pélvaudvar,
Kétottpalyas koztsségi kézlekedés jarmlitelepe
Egyéb kézésségi kizlekedés jarmiitelepe
VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
(L L] sslentss valtozassal érintstt terillet
KOTELEZO ELEMEK, AMELYEK HELYE IRANYADO JELLEGGEL MEGHATAROZOTT
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
NYOMVONALAS KOZLEKEDES! ELEMEK, MUTARGYAK
Gyorsvas(t nyomvonala felszinen
GyorsvasUt nyomvonala felszin alatt
Kézuti vasut (villamos) vonal felszinen
=== }Koziti vasit (villamos) vonal felszin alatt
— Specialis kétottpalyas létesitmények
Peedroed Telepulésszerkezeti jelentdségu kerékparos infrastruktira nyomvonala
= Kilénszintii kézuti - vasiti keresztezés
E S Tavlati kézati fejlesztés kozelité nyomvonala felszinen, vagy alternativ nyomvonal
253 Tavlati kszati fejlesztés kozelité nyomvonala alaguthan, vagy alternativ nyomvonal
Tavlati kotésttpalyas fejlesztés kézelité nyomvonala felszinen
=<3 Taviati kétottpalyas fejlesztés kézelité nyomvonala alagitban

TERULETI JELLEGU KOZLEKEDESI ELEMEK
P+R rendszer(i parkolasi l&tesitmény elhelyezésére alkalmas tertlet hatéra,

l@] E] gﬁgﬂlﬁg %Iézzrpga gl(ggsvsa?rolva a mar mikads, de még jelentdsen bévilé elemeket is
= Nemzetkozi személyhajo allomas
£ Kzlekedési infrastruktira (kézUt/vasUt) széméra irdnyado terletbiztositas
TAJEKOZTATO ELEMEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
=™ Koziti kszlekedési teralet (KOu)
KOK Ketottpalyas kozlekedési terilet
m Kozkert, kozpark
- Tervezett koztertlet o
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
MUTARGYAK, EGYEB ELEMEK

meglévd tervezett
Egyéb kézlekedési miitargy
Iranyado tertiletbiztositassal érintett kézlekedési nyomvonalak minimaélis infrastrukturaja
ALAPTERKEPI ELEMEK
— L T
[ J— Budapest kdzigazgatasi hatara
! Kerulethatar
7R Telekhatar

A teriiletet érinti:

Jelentds valtozassal érintett terilet

° Budaorsi Ut menti teriilet

° Vasut utca és Kelenfoldi ut kozotti tertlet
e Somogyi Ut Etele tért6l délre Iévs része

Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet
(K-K6zl)/Mellékkozpont teriilete (Vt-M): 5.0 (4.0+1.0)

° Kelenfoldi vasutdllomas teriletén,

e  (Grmezeioldalon, a Koszorusldny utca és Boldizsar utca kozott

Meglévé gyorsvasuti vonal felszin alatt
e M4 metrd

Tervezett gyorsvasuti vonal felszin alatt
e M4 metrd tervezett meghosszabbitdsa

Tervezett tavolsagi, helykozi autébusz-palyaudvar

Meglévé helyi autobusz-palyaudvar

Tervezett P+R rendszerl parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas

teriilet hatara, ahol a P+R min. 1200 fh

Tervezett kozteriilet (Koszoruslany utca, Zelk Zoltan ut, Boldizsar utca)

Meglévs telepiilésszerkezeti jelentGségli kerékparos infrastruktira

nyomvonala
e  Koszoruslany utca

A HATALYOS FRSZ MEGALLAPITASAI




3. Egyes terlletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt tertletek
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Erintettség jegyzet:

e |I. Egyes véltozassal érintett, jellemzGen Uj beépités terliletek magassagi szabalyozasa
Egyes valtozassal érintett, jellemzben Uj beépitésd terilet (11l. parkdnymagassagi kategdria)

Az FRSZ rendeletének 7.-8.§-a tartalmaz elGirdsokat a lll. parkanymagassagi kategoriaval érintett
teriiletek vonatkozasaban, az alabbiak szerint:

LA lll. pdrkdnymagassdgi kategdria teriiletei

e ses

rendelkezéseivel.

(2) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkézt elhelyezkedd
és dtfedd utcai homlokzatok k6z6tti tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha a KESZ-ben

a) beépitési mdd zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és
b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épiilet nem magashdz.

(2a) Magashdz létesitése esetén az egymdssal szemkézt elhelyezkedd és datfedd utcai homlokzatok
kézott

a) 30 méteres magassdgot meg nem halado épliletrészek kézétt a (2) bekezdés szerinti,

b) 65 méternél alacsonyabb magashdz 30 méteres magassdgot meghalado részeinek homlokzatdtol
legaldbb 30 méter,

c) 65 méter magas, vagy anndl magasabb magashdz 30 méteres magassdgot meghalado részeinek
homlokzatdtdl legaldbb 40 méter

tdvolsdgot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltér6 megengedett legnagyobb pdrkédnymagassdg keriil
meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti lIégtérardnynak azok magassdgi dtlagdra
kell teljesdilnie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg értékét az egqymdssal szemben
elhelyezkedd és dtfed6 homlokzatok kéziil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek megfelel6en lehet
megdllapitani.

Az L, Il. és lll. pdrkdnymagassdgi kategdria teriileteinek kiegészité rendelkezései

8. § (1) Az éplilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsandl  figyelembe vett felsé
metszésvonaltdl

a) a telek iranyaba emelkedd ferde sikon, és

b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsdgban Iévé vizszintes sikon




(a tovdbbiakban egyiitt: magassdgi sikok).
(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége
aa) legfeljebb 45 fok,

ab) miemléki védelem alatt dllo épliletek esetén - ha az eredeti tetGszerkezet ezt indokolja - legfeljebb
60 fok,

P

(3) Az I. és Il. pdrkdnymagassdgi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgtol
a (3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha

a) az adott kézteriilet fel6l - a saroképiilet kivételével - a meglévs épliletek tdbbségének
pdrkdnymagassdga a megengedett értéket meghaladija, és

b) az adott ingatlannal - ugyanazon kéztertilet felél - kzvetleniil szomszédos épiiletek valamelyikének
pdrkdnymagassdga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.

(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett éplilet parkdanymagassdga a (3) bekezdés
a) pont szerinti épliletek kéziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalado éplilet
pdrkanymagassdga lehet, a miiemlék épliiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(4) Az (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok félé emelkedd épliletrészek esetében

a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon vald tulnyuldsa nem lehet nagyobb 2,0
méternél, a miiszakilag sziikségessé valo kéménymagasitdst is beleértve,

b) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épliletdisz, tetédisz legfeljebb 3,0
méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és

ca) az épiilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhato,

e ses

kéztertilet atlagos szélessége legaldbb 15,0 m.
(5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatdk a kévetkezd esetekben

a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épliletdisz visszaépitése, helyredllitdsa - beleértve a
pesti és a budai Duna-parti épiiletsort is,

b) a meglévé éplilet magassdgi sikon eleve tulnyulo tetézetének helyredllitdsa,

¢) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez valo illeszkedés sordn, ha ahhoz
szomszédos uj éplilet csatlakozik.”

.,z

o V. Magasépitmények szdmara igénybe vehet6 teriletek
Magashaz elhelyezésére kijelolt terilet, ahol az épilet legmagasabb pontja 65,0 méter

Az FRSZ rendeletének 11.§-a tartalmaz elGirdsokat a magasépitmények beépitési magassaganak
korlatozdsaval kapcsolatban, az alabbiak szerint:

,Magasépitmények beépitési magassdgdnak korldtozdsdval kapcsolatos elGirdsok

11.§(1)2 A 3. mellékletben magasépitmények szamdra kijelélt teriileteken magashdz 30 m
magassdg feletti épliiletrészei az aldbbiak figyelembevételével épithetbk:

a) éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a teriiletre meghatdrozott értéket;

b) az épiilet kiils6 homlokzatai dltal hatdrolt, mds jogszabdly alapjdn szamitott szintenkénti brutto
alapteriiletek dtlagértéke nem haladhatja meg kiiléndlld épiiletrészenként

ba) 65 méternél alacsonyabb magashdz esetén a 900 m>-t,

bb) 65 méter magas, vagy anndl magasabb magashdz esetén az épiilet legmagasabb pontjanak 15-
sz0rdsét négyzetméterben kifejezve, de legfeljebb 1350 m>-t;

c)a kiilsé homlokzatok dltal hatdrolt egyes épitményszintek szintenkénti legnagyobb alaprajzi
kiterjedésébdl (vizszintes vetiileti méreteibbl) szamitott dtlagérték nem lehet nagyobb kiiléndllo
épliletrészenként

ca) 65 méternél alacsonyabb magashdz esetén 50 méternél,
cb) 65 méter magas, vagy anndl magasabb magashdz esetén 55 méternél.

(2) A 3. mellékletben kijelélt olyan teriileten, ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 méter lehet,
jelen rendelet hatdlyba lépésekor mdr meglévé magashdz 350,0 méteres kérzetében - a vdrosképi
megjelenés és kompozicio fiiggvényében - legfeljebb 90,0 méter legmagasabb ponttal magashadz is
Iétesitheté.

(3) A 3. mellékletben nem jelélt, nagyvdrosias kérnyezetben lévé Vit-H jelii teriileten olyan magashdz
Iétesithetd, ahol az éplilet legmagasabb pontja 45,0 méter.

(4) Magas mlitdrgy - kizdrdlag kézcélu szolgdltatds és kézcélu feladatellatds érdekében - gazdasdgi
vagy kiilbénleges teriiletfelhaszndldsi kategdridba sorolt teriilet azon részén létesithets, amelyen
magasépitmény elhelyezhetd, de a KESZ nem teszi lehet6vé magashdz létesitését.

(5) Termelési technoldgidhoz tartozo kémény, szell6z6, hiitétorony elhelyezhets az dtmeneti és az
el6vdrosi zona gazdasdgi teriiletein.”

Iy=



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Képvisel6-testiilete a 11/2017.
(V.3.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jéva a Budapest XI. kerlilet, Ferencvaros -

PR\ Kelenfold vasutvonal - Budadrsi ut - Kéérberki ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani ut -
4 D : ‘ . XN, Duna folyam dltal hatérolt terilet kerlleti épitési szabdlyzatardl szélé rendeletet
S : AN / ] o == (tovabbiakban: KESZ).

A KESZ az "A" és a "B" egészére épitési helyet hatdroz meg. Mindkét teriilet egy részén
megjelenik épitési hely magasépiilet elhelyezésére szolgdld része, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 65 m lehet. A két terilet kozott, valamint a Koszoruslany utcdban
Epitési hely kozut (irszelvény-magassag felett beépithets része jelenik meg a tervlapon,
mely egyuttal Epitési hely terepszint alatt beépithet része is. Az "A", a "B" és a
Koszorusldny utca északi részének egy részén P+R parkolénak kell helyet biztositani
legaldbb 1200 féréhellyel. A "B" terilettSl délre a tervlap iranyadd telekhatart jel6l, majd
azon tul Telek zoldfellletként kialakitandd/megtartandd részét.
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A TELEPULES TARSADALMA Belféldi

odavandorlasok 5750 4537 5303 7627 7420 7477 7958 7706 8311 8291 8237 8549 7182
e , , C , , , , . széma (eset)
Demogréfia, népesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi 2. tabldzat Népességszdm és népmozgalmi adatok (KSH Statinfo)

viszonyok, életminéség

A lakonépesség valtozasa az utdbbi 10 évben:

A FEJLESZTEST ERINTOG DEMOGRAFIA FOLYAMATOK ES INTEZMENYI KORNYEZET 154 000 152 620
151 812

Az Ormez6i autébusz terminal és P+R parkoldk bévitése a Kelenfoldi vasutallomast és a 4-es metrd 152 000 150978
taldlkozasat magaba foglald intermodalis csomdpont részeként értelmezhetd. A térség kiemelkedé
(kozlekedési, ingatlanpiaci) pozicidja tovabbi jelent6s mérték( ingatlanfejlesztési (lakds/munkahely) 150000 148 517148 474
potencialt jelent. A kozosségi kozlekedés — ezen belll a BKV és a Volan autdbuszjaratok - iranti 148 000 147 275 147 592
igények novekedése nem kérdés, a névekedés varhaté (becsiilhetd) mértékének meghatdrozasahoz
jarulhatnak hozza a demografiai folyamatoknak és az intézményhalézat f6bb jellemz&inek aldbb 146 000 1424 880
bemutatasra keril6 jellegzetességei. A demografiai trendek, valamint a térségben jelenleg zajlé 144 599
lakdpark épitési boom, a lakonépesség szamanak varhatd alakulasara és kordsszetételére engednek 144 000 143576
kovetkeztetni, mig a meglévd intézményhaldzat, valamint a kdzelmultban és a kozeljovében
megvaldsuld munkahelyteremtéssel jard tovabbi intézményfejlesztések a foglalkoztatottak, a 142 000
kerilletben dolgozdk Iétszamdanak varhaté novekedését jelzik.

140 000
UJBUDA LAKONEPESSEGE

138 000
Ujbuda lakdnépességének szama a rendszervaltozas el6tt, 1980-ban volt a legmagasabb, ekkor kevés 2011. 2012. 2013. 2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020.

hijan szdznyolcvan ezren (178 960 f6) laktak a keriletben. Tiz évvel kés6bb, 1990-ben sem voltak

i | B . o 16. dbra: A lakénépesség szama az év végén a XI. keriiletben (KSH Statinfo — sajdt szerkesztés)
sokkal kevesebben, ekkor kozel szazhetvenot ezer (174.509 f6) ember élt itt.

A rendszervaltozas utan a keriilet lakossaga gyorsan és erGteljesen csokkenni kezdett, amely Magyarorszagon utoljara 1980-ban szllettek tébben, mint ahanyan meghaltak. 2000 ota
csokkenés mélypontja 2005-ben kovetkezett be, ekkor minddssze 136.503 lakd élt a keriletben. minden évben 35-40 ezerrel tobben halnak meg, mint ahany gyermek sziletik. A természetes
Innentdl lasst novekedés indult be, egészen 2014.-ig, amikor 152.620 volt a népességszam. Ezt fogyas minden telepiilésszinten jellemzd.

kovetben, Ujabb harom évben csekély mértéki csokkenés kdvetkezett, amelyet 2020-ig tartd lassu
novekedés valtott fel. 2020-ban ismét kevesebb lett a lakos szam, feltehetSleg a Covid-19 jarvannyal
dsszefliggésben. 2020-ban kdzel szaznegyvenodtezer (144.880 f6) az Ujbudan él6k szama.

1995. 2000. 2005. 2011. 2012. 2013. 2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020.
év év év év év év év év év év év év év
Lakénépesség
szama az év | 152893 | 141163 | 136503 | 143576 | 144599 | 147275 | 152620 | 151812 | 150978 | 147592 | 148517 | 148474 | 144880
végén (f6)
Ha,lalozaSOk 2320 2045 2071 2022 2069 1987 1809 2010 1916 1973 1972 1901 2043
szama (f6)
EIYeSZUIe,,tesek 1160 1045 1246 1487 1577 1511 1531 1602 1516 1401 1464 1423 1389
szama (f6)
Belfoldi
elvandorlasok 6471 5879 5728 6435 6232 5641 6131 8236 7965 7905 8036 8121 9347
szama (eset)
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17. dbra Természetes szaporodds/fogyds kiilonbézete (f6) XI. kertilet — KSH Statinfo, sajdt szerkesztés

Avizsgalt években, illetve id6szakban minden évben természetes fogyas kdvetkezett be a keriiletben,
mivel a halalozdsok szdma rendre magasabb a sziiletések szamanal. (A természetes fogyds Budapest
minden keriiletében, de az orszdg minden telepiléstipusa esetében is megfigyelhets — kiilonbségek
minddssze a fogyas mértékében mutatkoznak.) Ujbuda mutatdja a térképen abrazolt 2019. évben, a
févérosi kerlletekkel 6sszehasonlitva, kozepes mértékiinek mondhatd. A vizsgalt hosszabb id&szakon
beliil, 1995-ben volt a legnagyobb mértéki természetes fogyds (-1160 f6) a keriiletben, de a 2014-
es, ,legjobb” évben is 278-cal kevesebben sziilettek, mint ahdnyan meghaltak. Osszességében
elmondhatd, hogy a haldlozasok szama kisebb amplitiddval ingadozik, mint a szliletések szama, tehat
a szliletések szama jobban befolyadsolja a természetes fogyds mértékét.

JELMAGYARAZAT
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TERMESZETES SZAPORODAS ES FOGYAS

18. dbra: Természetes szaporodds és fogyds az év végi lakonépesség ardnydban (%.) 2019. év végére vonatkozdan Forrds:
Lechner Nonprofit Kft.

VANDORLASI KULONBOZET

Vandorldsi kilonbozet az adott koOzigazgatdsi egységbe allandd vagy ideiglenes jelleggel
bejelentkez6k és az onnan masik kozigazgatasi egységbe dllandd vagy ideiglenes jelleggel
bejelentkez6k szamanak kiilonbozete.

Az ezredforduld kornyékén (1995 és 2005 kozott) minden évben vandorlasi veszteség érte a
kerlletet. 2006-t6l kezdve, egészen 2020-ig tartdsan pozitivva valt a belfoldi vandorlasi egyenleg,
vagyis — évenként valtozé mértékben — tébben kéltdztek Ujbudara, mint ahanyan elkdltdztek innen
(kivéve 2015.)
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19. abra: Belféldi vandorldsi kiilbnbézet (f6) a XI. keriiletben — KSH Statinfo, sajdt szerkesztés

Fontos kiemelni, hogy a keriilet vandorldsi nyeresége tartdsan meghaladta ebben az id6szakban a
févérosi atlagot. (Ezt illusztrdlja a 2019. év vandorlasi egyenlegét keriiletenként bemutato térkép.) A
2020. évi visszaesés valdszin(sithet6en a Covid19 jarvannyal hozhatd Gsszefliggésbe, amikor is
tobben dontottek a vidékre koltdozés mellett, atmenetileg vagy véglegesen.

A hosszabb tava (2027-ig sz6l6) el6rejelzések kedvezéek, mivel Ujbuda népességszamdnak
emelkedésével szdmolnak. Az emelkedés nem annyira az itt él6k természetes szaporodasanak
eredménye lesz, mint inkabb a migracid kovetkezménye, ezen beliil kevésbé a belfoldi, egyre inkabb
a nemzetkézi vandorlasbdl fog szarmazni.

1 Az 1960-as-1970-es évektd| kezdve a fejlett orszagok donts tobbségében a termékenységi rata nem éri el a népesség egyszer(i Ujratermelését biztosito 2,1
gyermek/né értéket. A masodik demogréfiai dtmenet elmélete szerint ez egy minéségileg Uj korszakot jelent Eurdpa és a vildg népesedéstorténetében..
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20. abra: Belféldi vandorldsi egyenleg (dllando, ideiglenes egyiitt) az év végi lakénépesség ardnydban (%o)

2019. év végére vonatkozdan (Forrds: Lechner Nonprofit Kft.)

OREGEDESI MUTATO

A tarsadalom eldregedése orszagos, févarosi és keriileti szinten is érzékelhets, am Ujbudét az
atlagosnal erGsebben érinti. Hangsulyozni kell azonban, hogy a kordsszetétel kedvezé iranyban
valtozott az elmult tiz év sordn. Az 6regedési mutatd csokkenése azt jelzi, hogy valamelyest javul a
gyermekkoru és az id6s népesség aranya, bar tovabbra is tobb mint kétszer annyi 60 éven felili él a
keriletben, mint 0-14 éves gyermek, és a mutatd még igy is — kevéssel - magasabb, mint a févarosi
atlag. Ett6l a trendt6l nem flggetlenil, a masodik demografiai atmenethez! kapcsoldddan,
folyamatosan emelkedik az egyszemélyes haztartdsok aranya.
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Mivel Ujbudan, azon belil Kelenfold és Ormezd térségében is, gombamdd szaporodnak a frissen B o2
atadott, épités alatt allo, illetve tervez6 asztalon fekvé laképarkok, 1-2 éven belll kb. 15 ezer 4j lako, = Ssn
majd az ezt kovetS 2-3 évben tovabbi 8-10 ezer lakd bekoltdzése varhatd. Kozéptdvon tovabbi sok
ezerrel fog néni a kerilet népessége. A Xl. kerillet eddig is népszer( lakdhely volt, de a 4Metro :
megépitését kovetben az elmult években felfutd lakdskereslet és a kormanyzati tamogatdsok /
felturbdztak a lakdsépitési kedvet. ’
2020-ban a févarosban épiilt Uj lakdsok tobb mint harmada a XI. keriletben épiilt!

_ 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

:.:I;)asallomany 75846 | 78207 | 78402 | 78487 | 78560 | 78711 | 79082 | 79487 | 80215 | 80543 | 82799

Epitett lakdsok| . | 35 | 205 | o5 | 96 | 200 | 371 | 422 | 737 | 328 | 2270

szama (db)
3. tdbldzat Lakdsdllomdny és épitett lakdsok szama a XI. keriiletben (KSH Statinfo)

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

:.:I;)asallomany 895400 | 905777 | 906782 | 908247 | 909962 | 911502 | 913858 | 916155 | 919425 | 924664 | 930714

Epitett  lakdsok| o .o | 3109, | 1648 | 1770 | 2007 | 1929 | 2777 | 2761 | 3874 | ss3s | 341

szama (db) U EPITESU LAKASOK ARANYA BUDAPEST KERULETEIBEN 2 id ) At

4. tabldzat Lakdsdllomdny és épitett lakdsok szama Budapesten (KSH Statinfd) 23. dbra Uj épitésti lakdsok teriileti ardnya
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A keriiletben felgyorsult a lakasépités, a kozelmultban atadott, valamint az épités alatt allé és
kozeljov6ben ataddsra keril6 lakasok szamat az ingatlanberuhdzok értékesitési kindlata alapjan kb.
tizezerre lehet becsiilni. (Ldsd még az INGATLANPIACI HELYZET BEMUTATASA fejezetet)

TARSADALMI STATUSZ

Ujbuda lakossaganak tarsadalmi statuszarél nagy vonalakban elmondhatd, hogy a népesség
iskolazottsagi mutatdi jok, a keriiletek kozott Ujbuda a legjobb helyzet(iek kdzé tartozik. Bizonyos
varosrészeiben kiemelked6en magas a fels6foku végzettségliek aranya.

A f6vérosi 4tlagnal idSsebb keriileti népesség miatt a gazdasagilag aktiv népesség aranya Ujbudan
elmarad a f6varosi atlagtdl, de megfelel a budai keriletek atlaganak. A keriletben él6k atlagos
egészségi allapota févarosi 6sszehasonlitasban szintén jo, az itt él6k szliletéskor varhato élettartama
magasabb a févarosi atlagnal.

A kerleti népesség jovedelmi helyzete, potencialis vasarldereje is nagyobb a févarosi atlagnal, de
nem kiemelkedS. A kerlletben él6k jovedelmi helyzetér6l, vasarlderejér6l sokat elarul a
személygépkocsi tulajdonlas atlagos szintje, illetve az Ujonnan forgalomba helyezett gépkocsik
aranya, amely mindkét esetben meghaladja a févarosi atlagot. Megjegyzendd, hogy a vizsgalt térség
Lkapu” jellegébdl addoddan a potencidlis vasarlo/utazd kozonség messze tulmutat a térség
lakossagan, f6leg, ha figyelembe vessziik a tervezett fejlesztések vonzo hatasait.
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25. dbra Ujonnan forgalomba helyezett személygépkocsik szdma, ezer lakosra (db)

A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatds, egészségligy stb.)
Intézményi ellatottsag, gazdasagi kérnyezet

A BP 2030 alapjan a vizsgalt terllet intézményi ellatottsdga oktatdsi, egészségligyi és szocialis
teriileten megfelelS, intézményi hidnyossagokrdl nem lehet beszamolni, amit a kerileti ITS is
megerdsit.

Ujbudan egy onkormdnyzati fenntartasi bolcséde van (Egyesitett BolcsSdei Intézmények), ami
azonban 9 telephelyen m(ikodik. A civil szervezetek 6sszesen 23 intézményt tartanak fenn, ebbdl 4
bolcs6de, 16 csaladi napkozi és 3 jatszohaz.

Az 6vodai fér6helyek szdma az elmult években nétt, azonban az Uj — féleg lakdparki - beruhazasok
kornyékén tovabbi férGhelyek lehetnek sziikségesek. Jelenleg az 6vodak kapacitaskihasznaltsaga
nem szdazszazalékos, a 2020. évi adatok nagyobb kihaszndltsag-csokkenésre utalnak, feltehetbleg a
pandémia miatt. Ugyanakkor el6relathatélag bizonyos teriileteken majd az dvodak funkciovaltasara,
mas teriileten pedig Uj évodai fér6helyek kialakitasara lesz sziikség a lakdnépesség novekedése,
bes(rlsodése, terileti differencidlédasa kovetkeztében.

Az 3ltaldnos iskolai feladat ellatasi helyek szdma 2020-ban 30. Az altalanos iskolai tanuldk szama az
elmult években (2016-t0l) kis mértékben csokkent. A mas telepuilésrél bejard altalanos iskolai tanuldk
aranya 10-12% kordl alakult. A gimnaziumok szama 2020-ra 13-ra emelkedett; a nappali tagozatos




tanulék szama 2015 ota emelkedik. A szakgimndaziumok és szakiskoldk szama a keriletben,
egylttesen 11.

A kozépiskolai tanuldk korében joval magasabb a mas telepuilésrél bejard tanuldk ardnya: 2020-ban
a gimnaziumok esetében 27%,; szakgimnaziumok és szakiskoladk esetében még magasabb, 40%, illetve
44%. Ez a gimnaziumi tanuldk korében kb. 1200, a masik két kdzépiskola tipus esetében kb. 1300
naponta bejard tanulét jelent. Tébb jelentds felsGoktatasi intézmény és kollégium is talalhatd a
kerlletben, amelyek jellemz&en a bel-budai terileteken és a Duna parton helyezkednek el.

A haziorvosi ellatast tekintve Ujbuda a kdzepes terhelésl keriiletek kdzé tartozik. A haziorvosi
rendelSk lefedik a kerilet lakéterileteit, de a gyermekorvosi rendel6k nem. A szakorvosi ellatas
megfelel6. A kdrhazi ellatas (Szent Imre Korhaz) hatdkore a keriileten kiviilre is kiterjed. A keriiletben
Uzemel6 gydgyszertarak szama megfeleld, a terileti eloszlds azonban nem egyenletes — dllapitja meg
a BP 2030.

JelentGs Uj, magan egészségligyi |étesitmény a BP One irodahdzban megnyilt egészségkozpont, amely
rovidesen fekvGbeteg részleggel is kiegésziil. Az egészségligyi intézmények tekintetében szamottevé
valtozast jelent majd a tervezett Dél-budai Centrumkdérhaz megépiilése, amely a budai keriileteken
kivll a févaros nyugati — dél-nyugati iranyu kiterjedt agglomeracidjat is ellatja majd. Az 1040 4gyasra
tervezett korhdaz dolgozdinak, betegeinek és latogatdinak napi kozlekedési igényeit jelentds részben
az Uj busz terminal fogja kiszolgalni.

A szocialis ellatorendszer kiterjedt: onkormanyzati, févdrosi, egyhazi és civil szervezetek is
tevékenykednek a keriletben. Az idGsek bentlakdsos otthonainak kapacitdsa kissé meghaladja a
gondozottak szamat.

Ezért az ellatds pillanatnyilag megoldottnak tekinthet6, dm a demografiai trendek miatt bGvitésre
kell felkészilni. Az id6sek nappali intézményeinek fér6helyszamat novelni kell, a lakossag
eléregedésével, a meghosszabbodott életkorral 6sszefliggésben. A leggyakoribb szocidlis segélyezési
forma a lakasfenntartasi tAmogatds és a gyermekvédelmi kedvezmény.




_ 2011 | 2021 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Ovodai feladatellatasi helyek

) 42 44 44 42 50 49 50 50 50 50
szama (db)

Ovodai férghelyek szama (2)

(f8) 4735 | 5007 | 5072 | 5200 | 5251 | 5251 | 5251 | 5293 | 5309 | 5497

Ovoddba beirt gyermekek | . \ | oo/ | 4688 | 4681 | 4636 | 4670 | 4583 | 4616 | 4588 | 4610

szama (f6)

Altalanos iskolai

feladatellatasi helyek szama 26 28 28 28 28 29 27 29 28 28
(db)

Altaldnos iskolai tanulék
szama a nappali oktatasban | 7844 | 8267 | 8568 | 8958 | 9255 | 9578 | 9312 | 9351 | 9315 | 9305
(f6)

Gimnaziumi  feladatellatasi

1 1 12 11 11 11 11 12 12 1
helyek szama (db) 3 3 3

Gimnaziumi tanulék szama a

. A ” 3799 3753 3562 3548 3546 3607 3782 3944 4069 4118
nappali oktatasban (f6)

Mas telepiilésr6l  bejaro
gimnaziumi tanuldk szama a - - - - - 1148 | 1193 977 1300 | 1128
nappali oktatasban (f6)

Szakgimnaziumi

feladatellatasi helyek szama - - - - - 9 9 8 8
(db)

Szakgimnaziumi tanuldék

szama a nappali oktatasban - - - - - 2700 | 2365 | 2264 | 2209

(f6)

Mas telepulésrél  bejaro
szakgimnaziumi tanuldk a - - - - - 969 825 815 891
nappali oktatasban (f6)

Készségfejleszt6 és szakiskolai

feladatellatasi helyek szama i i i i i 2 2 2 3 3
Készségfejleszto és szakiskolai

tanuldk a nappali oktatasban - - - - - 377 362 386 408 420
(f6)

Mas telepilésrél  bejaro

szakiskolai és készségfejleszté - - - - - 135 126 158 171 183

iskolai tanuldk (f6)

5. tdbldzat: Oktatdsi intézmények a XI. keriiletben (KSH Statinfo)

Kulturalis intézmények és sport-, szabadidd |étesitmények

Ujbudan 33 kulturalis intézmény van. Ezek jelentds része a Bartdk Béla Gt — Karinthy Frigyes ut
kornyékére koncentralddik. Itt taldlhatdk a galéridk, a szinhazak és a kulturalis profillal is rendelkezé
kavéhazak jelentGs része. A keriilet kevésbé kozponti fekvés(i varosrészeinek ellatasat hivatott

.,z

biztositani a Budapesti M(ivel6dési Kbzpont és a Févarosi MUvel6dési Haz. E mellett tovabbi 5
k6z0sségi hazis taldlhatd, melyek szakmai és személyi feltételeinek biztositdsa az Ujonnan létrehozott
Ujbudai Kulturalis Intézet feladata.

A keriletben a F6vérosi Szabd Ervin kényvtar 3 fiok konyvtara mikodik Ldgymanyoson, Kelenféldon,
Gazdagréten. E mellett egy Kelenvdlgyben, melyet az Ujbudai Kulturalis Intézet miikodtet.
Sportlétesitmények kozott a legjelentésebbek: Nyéki Imre Uszoda és Sportcsarnok; Ujbudai
Sportcentrum; Sportl1 Sport, Szabadid6 és Rendezvénykdzpont; Gabanyi Laszlo Sporttelep; Hunyadi
uti Sporttelep.

A fejlesztend6 terllet kereskedelmi-szolgaltato aktivitdsa jelenleg nem mutat kiemelkedé
értékeket, ugyanakkor fel kell hivni a figyelmet a vizsgalt terlileten megvaldsulé két nagyléptékii
ingatlanfejlesztési beruhdzasra, az Etele Plaza bevasarlokozpontra, valamint a Budapest One
irodahdzra, melyek varhatéan nagyon erdételjesen meg fogjdk dobni a térség kereskedelmi és
szolgaltatd kapacitasait, s ezen keresztiil a keresletet is.

A KERULET GAZDASAGA

A kerullet gazdasaga, gazdasagi sulya, szerepkore

A XI. kerilet gazdasagi szempontbdl az egyik legmeghatarozdbb kerilete a févarosnak, szdmos hazai
és nemzetkozi nagyvallalatnak ad otthont, amelyek mind a hagyomanyos gazdasagi szektorokban,
mind a modern, versenyképes agazatokban f6varosi, és orszagos léptékben is meghatarozd
jelent6séggel birnak.

Egyedilalld adottsdga a keriiletnek, hogy rendkiviil jol ellatott fels6oktatdsi intézményekkel,
kutatéhelyekkel, K+F intézményekkel: szamos egyetemi épllet taldlhaté a Lagymanyosi Egyetemi
Campus teriiletén, elssorban a természettudomdnyos és miszaki tudomannyal foglalkozd karok
(MUiegyetem és ELTE). Tovabbi fels6oktatasi intézmények a keriletben a Gabor Dénes Féiskola, és az
Altalanos Vallalkozasi FSiskola, valamint a Budapesti Corvinus Egyetem néhdany kara. Kreativ, alkotd
kozosségek alapjai vannak jelen a keriiletben, amit mutat, hogy a budapesti start-up vallalkozasok
egy jelent8s része Ujbudai székhellyel rendelkezik.

Az elmult harom évtizedben a hagyomdanyos nagylzemek jelent6s része megsziint, a
termel6tevékenység leépilt, amelynek kovetkeztében a nagy kiterjedés( ipartelepek helyén
barnamez6s teriiletek alakultak ki. A gazdasagi szerkezetvaltas hatdsara a barnamezds teriletek
hasznositdsa megindult, az egykori iparteriletek jelentds része funkcidvaltdson esett at, amely
atalakulas napjainkban is zajlik. Lényeges kiemelni, hogy a korabban gazdasagi funkciéju terileteket
elsédlegesen nem feltétlenll gazdasagi tevékenységet folytaté hasznositds valtja fel (pl.
kereskedelem, rekreacio, lakas, oktatas, K+F, logisztika, kultura), és ma mar vitathatatlan, hogy ezen
terlletek kdzvetett gazdasdgi hatasa pozitivan befolyasolja a keriilet gazdasagi teljesitményét.

A termelGipar helyét egyre inkdbb a tuddsintenziv agazatok veszik at. A helyi gazdasagban egyre
nagyobb szerepe van az elektronikai, informatikai és tavkozlési szegmensnek, és egyre kiterjedtebb
a gazdasagi szolgaltatdsok szama, ezen belll a pénzigyi, az oktatdsi, az egészségligyi és az
ingatlanforgalmi szolgaltatasoké. Orszagos viszonylatban is kiemelked6 a kerlet fels6oktatasban és
kutatds-fejlesztésben betoltott szerepe.




Budai Walzer

Metrodom River

Semiramis Garden

Budai Walzer I. iitem 1,0 291 32 72 52 Atadva
Metrodom River 3,0 712 32 86 59 2024
Semiramis Garden 0,5 82 36 95 65 2022
Kelenliget Haz 0,4 120 56 119 87 Atadva
Trendo11 0,5 89 28 100 64 2021
Uniparkbuda 0,3 138 24 54 39 2023
Mikes liget 1,6 18 42 107 75 2022
Metrodom Ormezé 1,6 193 32 86 59 Atadva
Lake 11 Home&Park 8,0 84 33 112 72 2023
Savoya Haz 1,0 206 73 130 101 2019
Kék-Duna rezidencia 1,3 276 46 125 85 2023
Elite park 2,7 706 26 130 78 Atadva
BudaPart 240 | 3000 28 135 82 Részben
atadva
Sasad Liget 6-7 1,8 187 28 100 64 Atadva
Belmont Haz 0,3 44 30 120 75 2022
f,:f,z‘r’ama Resort| 136 26 149 88 2023
Terrace Residence 2,0 268 30 150 a0 R,é szben
atadva

Mikes Liget

Lak11Home & Park
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Kelenliget Haz Trendo11 UniparkBuda Lakdpark

A lakas- és irodapiac aktualis allapotat bemutatd tablazatok magaért beszél6en mutatjak a kertlet
fejlédésének dinamikajat. Lényeges hozzatenni, hogy 2017-2020 id6szakban mintegy 3.600 lakas
épllt meg, mig 2024-ig minimum 5.000 fog megépiilni. Id6ben kisebb atfedés ugyan lehetséges,
azonban ez trenden nem valtoztat. A vizsgdlat nem terjed ki a kertvarosi teriletekre, és ezentul sem
lehet teljeskord a turbulald folyamatok és a hidnyos adatbazisok miatt.

A bemutatott szdmokkal egyenesen aranyos mdédon a népesség jelentés ndvekedésével is kalkulalni
kell, igy a kerlilet még a magyar varosok népességszam szerinti sorrendjében az 6tddik helyrdl is
el6bbre |éphet. Ennél fontosabb kérdés a kozlekedés és az intézményhalézatban meglévé,
el6relathatdan fokozddo fesziiltség.

A KIM formaldédd, a Belvarosig és a Dundig terjed6 vonzaskorzetében dsszesen kb. 8.600 uj lakas épdl
és éplilt egy 8 éves ciklusban. A XI. kerilet igen népszeriinek tekinthetd, hiszen a jelenleg épul6, 1-2
év mulva atadasra kerilS ingatlanok zome mar elkelt, és kozel az Gsszes lakas értékesitése
folyamatban van. A lakdsok mérete igen véltozatosan alakul, hiszen a 25-30 m?-t8l a 100-130 m?-ig
szinte minden méret és tipus megtaldlhaté a kozelben. Az 6sszkomfortos lakdsok a mai
kovetelményeknek megfelel6 alap, és legtobbszor fenntarthatdsag felé mutaté tobblet-
felszereltséggel rendelkeznek.

A lakokornyezet kialakitasakor nagy hangsulyt kap a fenntarthatdsag, a zéldbe agyazottsag. Az Ujabb
projektek esetében a lakhatas és az élhet6 kdrnyezet biztositasa mellett mar nem kizardlag a lakas
keril kézéppontba. igy alakult ki pl. a Mikes liget, a Lake11 Home&Park, a Metrodom Ormez§ is.

A XI. kerlletben a lakdsdllomany fejlesztése és bdvitése szétszértan jelentkezik. Kiemelkedé
beruhdzds a BudaPart, mely jelentds teriletet foglal és f6évarosi 1éptékben is az elmult évek egyik
legnagyobb ingatlanfejlesztése. A Budafoki Uti és a Duna menti terileteken |étrejové lakonegyedek
nagyszabdsuak a kevesebb teriileti kotottség miatt.
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Savoya Haz Kék Duna Rezidencia Elite Park




mlllilﬂl-l-
| s

Prielle Iroda

Bartok Udvar II. 2,4 15-35 15 Atadva (2019)
Budapest One 6,6 5-1300 - Atadva (2020)
Prielle Iroda 0,05 540 540 Atadva (2020)
Alphagon Irodahdz 0,5 230-860 200 Atadva (2020)
Zggapasr:"' iced  Office 0,3 12-30 - Atadva (2020)
F99 Irodahdz 1,4 300-2000 300 2021
Office Garden IV 2,0 200-2600 250 2021
BudaPart City 1,7 530-3260 530 2021
ATENOR - BakerStreet 1,9 500-2080 - 2023
BudaPart Downtown 0,8 500-1120 - 2023

F99 Irodahdz

Office Garden IV

.....

BudaPart City

T Easges

Kelenliget Hdz Trendo11 ‘

Komoly irodafejlesztés is zajlott, illetve zajlik a kerlletben a tdblazat a 2019-2023-as
irodafejlesztéseket ismerteti. A Spirit Corner Irodahaz 2013-tél, a BudaWest Offices és az Office
Garden 1l 2010-t6l, mig az IP West 2009-t6l mikodik. Az Uj negyedek irodai mellett jelent8s volt a
2000 el6tt épillt ingatlanok feldjitasa is. Ennek a hulldmnak a részeként fejujitasra kerilt tobbek
kozott a Lokomotiv haz, a Budafoki Business Center (BC 209) és a Start Irodahaz is.

A tervezési terilethez kozelebb esé részeken 2019-et kovet6en (els6sorban a nagyobb
lakdnegyedekhez illeszkedve) tobb mint 15 ha teriileten létestltek Uj irodahazak. Az irodahdzakban
vegyesen taldlhatéak 5-10 m? kériili kibérelhets és nagyobb, 1.000-2.000 m?-es coworking irodak is.
Az irodahazak tobbsége targyaldkkal és kozosségi terekkel felszerelt. A szolgaltatdsok kore is
valtozatos, megtalalhaté az épiletekben tobbek kozott étterem, kavézd és esetenként pihendszoba
is.

Az irodahazakhoz teremgarazsok tartoznak, melyek a bérlék szamara hasznalhatéak. A garazsokban
az autétarolds mellett az elektromos autdk toltése és a kerékparok tarolas is megoldott.

A lakdsokéhoz hasonld kereslet jellemzi az irodakat is, hiszen az épilS, vagy nemrég atadott
ingatlanok zome mar kiadott. Varhatd egyes irodahdazak bévitése, a 2.-4. itemek megépiilése (pl.
Budapest One és Office Garden IV megnyitdsa).
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ATENOR - BakerStreet

BudaPart Downtown
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ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A telepulési zoldfellleti rendszer elemei

Szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl I|ényeges valamint a zoldfelileti karaktert
meghatarozo6 elemek

Avizsgalati munkarészek elkészitse soran kiilon figyelem szentel6do6tt a tervezési teriilet(ek)et érintd
jogszabalyok, relevans koncepcidk, stratégiak, valamint a tervezési feladatot rogzité diszpozicio és
alatdmaszté kérddiv zoldfeliileti vonatkozasainak kigy(jtésére és kivonatoldsara. Az 6sszegyljtott
anyagok és informaciok alapjan jol definidlhatd a tervezési munka zoldfelileti kovetelményei, a
fejlesztés és annak elemeinek z6ld-infrastrukturaba integraldsanak lehetséges médozatai.

Az anyag- és informaciogyl(ijtés mellett a helyszin természeti, 6koldgiai értékeinek felmérése is a
vizsgalat részét képezte. Kiemelt figyelmet kapott a terilet zoldfellleti esztétikai és mennyiségi
értékelése is, feltarva az elmult kdzel két évtized varosfejlesztési folyamatai altal okozott mennyiségi
és minGségi valtozasokat.

KERDBIVES IGENYFELMERES (1902 KITOLTS):
* Lakokdrnyezet megitélés: NEM JO

* Legmeghatarozdbb problémak: KEVES ZOLDFELULET, ZAJTERHELES, KOZBIZTONSAG HIANYA
* Nincsenek megelégedve a teriilet rendezettségével és a varakozasi koriilményekkel.

» Akadalymentes atjardk, mint erételjes igény.

* Relevans problémak a kdzvetlendil érintettek kdrében (234 f6) a kérddiv eredményei alapjan:
- KEVES ZOLDFELULET

- Zajhatasok

- Rossz kozbiztonsag

_ ELHANYAGOLT, RENDEZETLEN KOZTERULETEK

- Nem megfelel6 varakozasi kortilmények

- Funkcidk, szolgaltatasok hianya (kavézo, gydgyszertar, posta, étkezési lehetdség)

- Nem akadalymentes kozlekedési kapcsolatok

* Legfontosabb fejlesztési elem minden kitoltési sz(irés szerint: ZOLDFELULETEK KIALAKITASA

XI. KERULET ARCULATI KEZIKONYVE (2017.):
* A h@sziget-hatdas csokkentése megfelelS arnyékolas technikak alkalmazasaval elérhetd, amelyben a
novények esztétikus megoldast kindlnak a klimabefolydsold hatasuk mellett.

.,z

* A zoldfellileteknek, fasoroknak egyenrangusagot kell biztositani a kozlekedési, kozm{i és elektromos
halozati |étesitmények mellett. Zoldfellleteink, fasitasaink Iétfontossdglak: megsziinésik,
telepitésiik ellehetetleniil és a jollétlinket alapjaiban veszélyezteti!

* A tervezések soran a vertikalis kertek alkalmazasa is javasolt. Uj épiiletek esetében a zdldtetd és
zoldfalak haszndlata vizudlisan és klimavédelmi szempontbél is tdmogatott.

* Kozmlivezetékeket torekedni kell fold alatt vezetni. Ahol ez nem megoldhatd, a vezetékeknek
optikailag kovetni kell az utca vonalat. Torekedni kell az oszlopok zdldsavban valé elhelyezésére, a
fasitas zavarasa nélkul, ritmikus kiosztdssal.

KVSZ VONATKOZO RENDELKEZESEI (11/2017. (V. 3.)):
* 5.8. Epités el6készitési munkak, tereprendezés sordn a munkalatokkal érintett teriileten meglévd
zoldfelllet és termé&talaj védelmérél az épittetének kell gondoskodnia.

* 6.§: Tereprendezés gy végezhet(, hogy a szomszédos telekhatartdl szamitott 1 m-es teriiletsavban
az eredeti terepszint nem vdltoztathatd, kivéve, ha a szomszéd telek mar eltért az eredeti
terepszintt6l, akkora tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.

* 14.§: Telken beliili felszini parkol6 csak fasitott formaban létesithetd 3 db parkoléhely létesitése
utan legalabb 1 db kozepes névekedésii lombos fa telepitése sziikséges.

.....

zoldfelllet az alabbi szabaly szerint szamithaté be:
_ gyepracsos talajboritas 10%-a,
- gyephézagos talajboritas 5%-a.

* 25.§ (2): Atelekre elGirt zoldfellilet tertletének minden 150 m2-ére szamitva kétszintesnek mindgsil,
ha:

_legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtomeget ndvesztd lombos fa vagy legalabb 40 db lombhullaté
vagy 6rokzold cserje, valamint a tébbi, nem burkolt fellileten gyep vagy talajtakaré névényzet van,

vagy

- legaldbb 1 db nagy vagy kdzepes lombtdmeget noveszt§ lombos fa, valamint legalabb 40 db
lombhullaté vagy 6rékzéld cserje van.

» 25.8 (3): A telekre el@irt zéldfeliilet teriiletének minden 150 m2-ére szdmitva haromszintesnek
minésul, ha:

- legalabb 1db nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszté lombos fa, és _ legalabb 40 db lombhullatd
vagy 6rokzold cserje, és

- a tobbi, nemburkolt fellileten gyep vagy talajtakaré telepitése.

vl
.




XI. KERULETI RENDELET A ZOLDFELULETEK MEGOVASAROL (30/2015. (IV. 29.)):
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* 3.§ (2): A zoldfeliileten lévé éI6 fak kivagasara csak a jogszabalyban meghatarozott médon és
feltételekkel, a hatdsagi engedélyben foglaltak alapjan keriilhet sor.

* 4.8 (6): A meglévé zoldfellilet megsziintetését, teriletik csokkenését eredd tevékenység végzése
tilos.

HELYI RENDELET A FAS SZARU NOVENYEK VEDELMERGL (15/2017. (V. 3.):

* 2.§ (e): fakivagas kozterileten: minden fas szaru névény kivagasa torzskormérettdl fiiggetleniil,
* 2.§ (f): fakivagas maganingatlanon: minden olyan fas szadru novény kivagasa

- melynek térzskérmérete a30 cm-t (9,5 cm térzsatmérd) meghaladja,

- mely tobb kisebb torzsbdl all és ezek dsszes torzskormérete a 30 cm-t meghaladja,

- melyet fapotlasi kotelezettség céljabdl liltettek és megmaradasanak garancialis ideje (3év) még
nemtelt le,

* 6.8 (2): K6zteriileten all6 minden lomblevelii és 6rokzold fat fajtol és mérettdl fiiggetleniil pétolni
kell annak kivagasa esetén. A potlas mértékérsl és modjardl a fakivagasi engedélyben kell hatarozni.

XI. KERULET KORNYEZETVEDELMIPROGRAMIA (2021-2026):
* ... a zoldfelllet zsugoroddsdval a levegdszennyezés, valamint zaj- és rezgés hatdsok névekedése
varhato.

* A hésziget-hatas csokkentésére, megel&zésére intézkedések:

- arnyékolas (kozteriileteken pl. fatelepités, burkolatok mennyiségének csokkentése, egyéb
arnyékold berendezések kialakitasa; épliletek arnyékolasa)

- parasitas (pl. vizfellletek kialakitdsdnak Osztoénzése a kerttervezések soran, természetes
vizfellletek nyilt medrének rendezése, ,|élegz6” feliiletek: csapadékviz elszivargasa és kiparolgasa is
biztositott a z6ldfellleteken)

- héelnyel6é és hosugarzé feliiletek csokkentése (pl. burkolatok csokkentése, vilagos burkolat
valasztasa).

* Az utébbi 100-150 évben a keriilet eredeti természeti kornyezetének tilnyomo része, névény- és
allatvilaga is eltiint, ezért a még megmaradt természeti értékek olyan kincsek, amelyek védelme
és fejlesztése kozoés ligyiink.

* A természeti és taji

BUDAPEST 2030 HOSSZU TAVU VAROSFEJLESZTESIKONCEPCIO (2013):
* Az dtmeneti zona barnamez8s és egyéb hasznositatlan teriiletein jelentds kiterjedési biologiailag
inaktiv feltiletek fordulnak eld,
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* ezért a terlletek Ujbdli hasznositdasakor a bioldgiailag aktiv fellletek aranyat javitani kell, az
indokolatlan inaktiv feliileteket

* meg kell sziintetni, Uj egybefiiggé zoldfeliileteket kell képezni. Emellett torekedni kell ezen
teriletek rekreacids-zoldfelileti

* célu hasznositasdra is, ami amellett, hogy javitja a zéna ellatottsagat, a zoldfellilet-hidnyos belsé
teriiletek ellatasaban is szerepet kaphat.
* Védé zoldsavok létesitése.

* Zoldtetdk létesitése a nagy kiterjedésti lapos tetékon.

BUDAPESTIARCULATI KEZIKONYV (2017):
* A vasuti vaganyok menti térség nem rendelkezik egységes arculattal, 4tfogd rendezésre szorul.

* Az Uj mellékkozpontnak — hasonléan a mar megvaldsult fejlesztésekhez — egyszer(, letisztult
arculattal kell rendelkeznie, de sziikséges a kornyez6 vdrosszovet eltéré karakterl részei kozotti
kapcsolatteremtés is.

BUDAPEST TEMATIKUS FEJLESZTESI PROGRAMJAI (2014):

* KoOzéptavu célként megfogalmazddott a barnamez6s terlletek esetében a funkcidhianyok
megsziintetése a gazdasagilag vegyes terilethaszndlat preferaldsdval és a zoldfeliileti rendszer
bdvitésével.

* Erdemes lenne kiemelt hangsullyal szerepeltetni a linedris halézati elemek mentén megvaldsuld
zoldfeliileti fejlesztéseket (felhagyott vasutvonalak jelent6sége, kerékparutak, sétanyok, ,zoldutak”
kialakitasa).

BUDAPEST TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJA (2014):
* Z6ld és egyéb bioldgiailag aktiv feliiletek megdrzése, novelése:

- Zoldtet6k, homlokzati zoldfeliiletek, tobbszintes novénydllomanyok, vizfelliletek létesitésének
OsztOnzése.

- Az erdételepitések, fasorok telepitésének tdmogatasa.

- Barnamezls teriiletek atmeneti hasznositasa zoldfellletként (a tavlati teriletfelhaszndlas
megvalosuldsaig).

- Az Uj lakéteriileteknél a zoldteriletek [étesitésének Gsztonzése.
- K6z6sségi részvétel erdsitése a zoldterileti fejlesztéseknél.

- Akaddlymentesség javitdsa a kozteriileteken.

* Természeti — tajképi értékek megbrzése:

- Kisvizfolyasok revitalizacidja (Rakos-patak, Szilas-patak, Hosszuréti-patak).




FOVAROSI TERULETFEJLESZTESI PROGRAM (2021):

* Meglévé zoldfellletek, él6helyek védelme és a zoldfellletek noévelése, teriileti eloszlasanak
javitasa, kék-z6ld halézatosodas el6segitése.

* Fasorok, sétanyok, zoldsavok bovitése.

* A varosi parkok, koztemet6k megujitasa.

* A varosi kisvizfolyas-volgyek revitalizalasa.

* A természetes él6helyek, varosi erd6k megG6rzése, rehabilitacidja.

* Integralt zoldfelliletfejlesztés.

* Zoldfellletek min&ségének javitdsa (tobbszintes novényallomany, fenntartas).
* Csapadékviz helyben torténé felhasznalasa 6ntozésre.

RADO DEzS6 TERV (BUDAPEST ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTESI ES FENNTARTASI AKCIOTERVE, 2025):
Atfogd céljai:

* Egészséges varost segit6 zoldinfrastruktura fenntartdsa

* Klimatudatos zéldinfrastruktura Gizemeltetés

* Biodiverzitas szinten tartasat és lehetdség szerinti novelése

* Egylttmiikodésen alapulé zéldinfrastruktura fejlesztés

* Okos zoldinfrastruktura szolgdltatdsok bdvitése

TAJEPITESZETI KONCEPCIOTERVEZES IRANYAI:

A feltart anyagok és informdacidk alapjan a kovetkez6 — mind a varosrészt, mind pedig az ,,A” és ,B”
projektteriileteket érint6 — tajépitészeti tervezési szempontok rogzitésére kerilt sor.

Zoldfeliletek

* Z6ld tengelyek meghatarozasa, meglévé zoldfeliiletielemek integralasaval.

+ ZOLDFELULETI SAVOK ES A FASOROK A KOZLEKEDESI UTVONALAK RESZET kell képezzék.
* Kék infrastruktura elemeinek becsatolasa a zoldfellleti tervezésbe!

* CSAPADEKVIZHELYBEN TARTASA.

* Fasorok telepitése és A LOMBKORONA-BORITOTTSAG NOVELESE ARNYEKOLAS ES HOSZIGET-
HATAS CSOKKENTESE céljabdl.
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Gyalogos és kerékparos feltarasok
* Gyalogos és kerékparos kozlekedési tengelyek a z6ld infrastrukttra részeként kezelendéek.

» Kerékparos kozlekedési iranyok meghatdrozdsa a potencialis zoldfellleti tengelyek kijelolésével
egyutt.

* Gyalogos prioritdsu teriletek definialasa.

* Zoldfellileti stratégiakba torténd integralas.

Burkolt feliiletek

* MinGségi, a funkcionalis igényekhez alkalmazkoddéburkolatok alkalmazasa.
« AKADALYMENTES KOZLEKEDES minél magasabb szint(i biztositasa.

» JOl atlathatd és biztonsdgos hierarchikus rendszer: gyalogos, kerékpdros, gépkocsi, autdbusz,
villamos, stb.

* Csapadékviz helyben tartasanak elGsegitése.

* Fenntarthatdsag, esetleges javithatdsdg el6térbe helyezése.

* Lehet6ség szerinti Ujrahasznositott elemek, anyagok alkalmazasa.

Berendezési elemek

+ EGYSEGES, A KERULETI ARCULATHOZ IGAZODO berendezési elemek alkalmazasa.
» Karbantarthatosag, vandalbiztos szerkezeti kialakitas el6térbe helyezése.

* Kiilonboz6 funkcidju teriletek és kozlekedési iranyok kiszolgdlasa.

* Funkcidk integralasa az egységes arculatba: utas-tajékoztatds, informaciéatadas, stb

N
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.I I 0 Pesti vérosi parkok lancolata
I @ Rakosrendez6 parkvéros
P | © Budai parktengely

B @ «iils6 budai parkok

esssee @) Virosi kisvizfolyds-volgyek

" ) Duna menti teriiletek

e Belvéros

I @ vérosi erdsk

B © védett és védelemre érdemes természetkozeli teriiletek
' Temetok
@ Erdekképuiseleti projektek

Megvaldsitast szolgalé beavatkozasok (akcidteriiletek)
térképi osszegzése)

A védett és védelemre érdemes természetkozeli terliletek
esetében tobbek kozt Ormezé is emlitésre kertl mint
esetleges vizvisszatartast, talajvizszintnovelést célzé
beavatkozasok akcidteriilete.

A dokumentum ezen kiviil javaslatot tesz a
természetvédelmi terlletek bévitésére a térségben.

Radé Dezsé Terv (BUDAPEST ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTES!
ES FENNTARTASI AKCIOTERVE, 2025)

JAROSEPITESZET.
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I projektteriletlehataroldsa
A A 4 4 4 Beépitési konfliktus zéna

)i nyz6 Skolbgiai, zdldfelUleti kapcesolat

TelepoOlésékologiai szempontbdl
jelentdsen izolald hatasu Ut

LoldterUletben hianyos, elldtatian lakéterllet
Rendezetlen, alulhasznositott barnamezds terllet

(z6ldfelOleti fejlesziési potencidl)

Alacsony (20% alatti) zéldfelOleti intenzitassal
rendelkezd terllet

Budapest és az agglomeracié
Gsszeépllt tertletel

. Beavatkozast igényld zdldterilet, kdzterilet

Budapest Zoldfeliileti rendszerének Fejlesztési
Koncepcidja szintén egy belsd varosi zold gy(ira
kialakitdsat irdnyozza el6 a Dobogd domb és az
Ormez6 zoldfeliileteinek integralasaval. A leendd
intermodalis csomopont elsGsorban a kozlekedési
gylijté és elosztd szerepkére révén tud fontos

szerepet vallalni a zo6ld gylrd varosi és
agglomeracids elérésében.

A fejlesztés soran létesitendé zoldfeliiletek, zold-
infrastrukturalis elemek a komyezd infrastruktura
elemekbe torténd integralasa, valamint azok
jov6beni fejlesztési lehetéségeinek megteremtése
altal a varos jov6beni zoldfelllet-fejlesztési
céljainak egyik kiinduld és példamutatd allomasa
lehet.

Potencidlis zéld-infrastruktura elemek
(Budapest Zéldfeliileti Rendszerének
Fejlesztési Koncepcidja 2017)
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= === mmun projektterilet lehatarolasa

[ Meglévs erdéteriilet

Meglévd zoldterilet

Meglévd mezdgazdasagi terllet

Alacsony zéldfellleti boritottsaggal rendelkezd terilet
B Meglévs vizfelilet

Sy Zoldstratégiai szempontbal kiemelten kezelendd terdlet

Kimendottan zaldfellletfejlesztési célra alkalmas terlletek
*8 ¢ vizfeltlet/vizfolyds revitalizacidja
I Dundhoz vezetd zoldfolyossk, zold tengelyek

Belsd utak menti zoldek, alhaldzati elemek

= Lakdtelepi zéldfeliletfejlesztési terilet

Ujbuda Zzoldfelilet-fejlesztési Rendszerterve az
Ormez8 és a Dobogd domb zoldfellleteinek és
allandé, vagy idGszakos vizfolydsainak a varosi
z6ld-infrastruktdraban  betoltott  jelentGségét
hangsulyozza ki.

A leend6 intermodalis csomdpont ezekhez a
terlletekhez a gyalogos és mikro-mobilitasi
fellletek, atvonalak révén tud kapcsolodni,
ezdltal segitve és szerepet vallalva a varosi
|éptékd zold gylrd megkozelithetGségében.

Potencidlis zéld-infrastruktira elemek
(Ujbuda Zéldteriilet- és Zéldfeliilet-
fejlesztési Rendszerterve 2017-2030)




KORNYEZETALLAPOT-JELLEMZOK, KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Leveg6tisztasag-védelem

A terillet jelenlegi levegGterheltsége tekintetében elsGsorban nitrogén-oxid (NOx) terheltség
jelent6s. A NOx els6sorban a jarmivek Uzemanyagdnak égéstermékeibdl, valamint a flitésbdl
szarmaznak. A nitrogén-monoxid (NO) a légkorben jelenlévé oxidald anyagok hatasara atalakul
nitrogén-dioxiddd (NO;). Az NO; koncentracid a koézlekedés eredetli légszennyezés indikator
paramétere. Az Eurdpai kézosségben az NOx kibocsatds tobb mint fele kozlekedés eredetd, ez az
arany nagyvarosok esetében még magasabb lehet.

A tervezett beruhdzds megvaldsitdsaval jelentGs helyhez kotott légszennyezé pontforras nem létesil,
a teriilet levegGterheltsége jelentés mértékben nem véltozik, mivel a teriileten jelenleg is Gzemel 2
db P+R parkold. Az Uj parkoldhaz nyitott parkoldinak CO-, illetve h6-és flstelvezetése gravitacidésan
torténik. Jelent6sebb levegd-kornyezeti hatds a gépjarml forgalombdl adddik, amely a terilet
kozvetlen kornyezetét érinti, els6sorban a Zelk Zoltan utcai és a Koszoruslany utcai parkold
forgalomnal jelentkezik.

A P+R parkold megvaldsulasaval a varos belsé teriileteinek kozlekedési eredet( terhelése csdkken,
mivel a személygépkocsi forgalom helyett az utasok a k6zosségi kozlekedést hasznaljak.

Talaj-, felszin alatti viz-védelem

A Koncepcidtervben szerepl6 Zoldfelilet kalkulacio eltérd nagysagu teljes értékii (nem tetéfelileti)
zoldfelllet kialakitasaval szamol. Az épitészeti koncepcid alapjan a tervezett létesitmények teljes
érték( zoldfelilete az ,,A” teriileten legaldbb kb. 6.600 m?, a ,,B” teriileten legaldbb kb. 5.800 m2. A
beruhazasi teriilet jelentbs része burkolt lesz. A szennyez6d6 (Utburkolat) csapadékvizek elvezetése
el6tisztitast kovetGen kozcsatorndba torténik majd. A nem szennyez6d6 csapadékvizek (pl.: tetd,
jarda) elszikkaszthatoak a zoldfellleten vagy felhasznalhatdak locsoldvizként. A tervezett beruhazas
soran torténd teljes értékd zoldfelllet kialakitasa kedvez&en fogja érinteni a foldtani kozeget, mivel
jelenleg nagymértékd burkolt feliilet taldlhaté a fejlesztéssel érintett ingatlanok teriiletén.

Felszini vizvédelem

A terminalépliilet és a P+R parkold (izemelése soran jelentkez6 vizigényt vezetékes vizhaldzatrol
tervezik biztositani.

Az épileteken bellil a mosddkban és a termindlépliletben az esetlegesen kialakitdsra kerll6
vendéglatd egységekben jelentkezik majd vizigény, melyet a Févarosi Vizm(ivek Zrt. Gzemeltetésben
Iév6 haldzatrdl biztositanak majd.

A keletkezd szennyviz mennyisége varhatéan a terminal ill. a P+R parkold mosddiban és az
esetlegesen kialakitasra keriil6 vendéglatd egységeiben keletkezik majd, mennyisége varhatdan
megegyezik majd a felhasznalt vizmennyiségével.
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A P+R parkoléba keletkezd szennyezett vizet (gépkocsikrdl lecsorgd csapadékviz, hdlé, egyéb
szennyez6dés) szennyvizelvezet6 csatorndba vezetése el6tt CE minGsitéssel rendelkez6 olaj- és
iszapfogd mltargyba kell vezetni.

A keletkez6 csapadékvizet egyrészt a Zelk Zoltan utcdban |év6 beton csapadékcsatorndba, ill. a Zelk
Zoltan utcdval parhuzamosan nyilt csapadék-elvezt6 arokba, masrészt a Boldizsar utca mentén
huzédo csapadakviz-elvezetSbe tervezik bevezetni.

A beruhdzas hatdsara tekintettel arra, hogy a csomdpont lizemelése sordn a teriileten a naponta
megjelend, athaladé emberek szama né, a felhasznaldsra keriil6 viz mennyisége és ezaltal keletkezé
szennyviz mennyisége is novekedni fog. A képz6d6é mennyiséget az ott megjelend, athaladd
embermennyiség hatarozza meg.

A vizsgalt tevékenység normal miikodés, ill. a relevéns elGirasok betartasa mellett felszini vizvédelmi
szempontbdl nem tekinthetd jelentésnek.

Hulladékgazdalkodas

A beruhazds megvaldsitdsat kovet6en az Gizemelés sordn hulladékgazdalkodasi szempontbél varhaté
kornyezeti hatas a hulladék keletkezése, és ehhez kapcsolédd tevékenységek hatdsai (hulladék
atmeneti gydjtése, elszallitasa).

A képz6d6 hulladékmennyiséget az ott megjelend, dthaladé embermennyiség hatarozza meg.

Az intermodalis csomdpont, az autébuszpalyaudvar és a P+R parkold Gzemeltetése soran déntéen
szilard kommunalis és szelektiven gydjtott hulladék (jellemz6 frakcid papir és a mlanyag) keletkezése
prognosztizdlhaté. Az el6bbiek mellett kisebb mennyiségben karbantartasi hulladékok,
parkold/buszpalyaudvar Gzemeltetésébdl az olajfogdbdl szarmazo olaj-iszapos hulladék, illetve bufé
mUkodtetésébdl étkezési maradékok képz6dése varhatdé még. Az lzemelés soran dontéen nem
veszélyes hulladékok fognak keletkezni. Ezen hulladékok gy(ijtése kukdkban, és konténerekben fog
megvaloésulni.

A tervezett beruhdzds normdal mi(kodés, ill. a relevans el6irdasok betartdsa mellett
hulladékgazdalkoddsi szempontbdl nem tekinthet6 jelentésnek, azon szempontbdl adéddan is, hogy
dontéen nem veszélyes hulladékok — ezen beliil kommunalis hulladék — keletkezése varhaté.

Zaj- és rezgésvédelem
A Kelenféldi Intermodalis Csomépont Ormez8i Autdbusz Termindl és a P+R parkold lizemelésébdl

addddan jelentds zajterheléssel nem kell szamolni. A termindlhoz kapcsolédd kilsé zajforrasok,
valamint a parkold és varakozé autédbuszok motorzaja hatdrozza meg a zajkibocsatast.

A P+R parkoléhaz lizemelésbdl szarmazd zajkibocsatasat, a kapcsolédd kiilsé zajforrasok, valamint
parkolé autdk zaja hatdrozza meg. Az alacsony sebességgel kozlekedd autdk zajterhelése nem
jelentds.
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A Kelenfoldi Intermodalis Csomépont Ormezdi Autdbusz Terminal és a P+R parkold kdzvetett zaj
hatdsa, az ide érkez6 gépjarmlivek plusz forgalmabdl adédd kozlekedési zajkibocsatds, amely a
csucsidészakokban, jelent6s hatast generdl. Fontos megjegyezni, hogy a P+R parkoldt hasznalék
viszont csokkentik a févaros és annak kornyez6 teriletein a forgalmat, igy a varost ér6 kozlekedési
zaj hatasait.

A buszpalyaudvar kibGvitése, a megjelené tobblet gépjarm(iforgalom miatt plusz zajterhelést okoz a
kornyezé terlleteken, és az idevezetd utvonalakon, ellenben pozitiv (zajcsokkend) hatdsa lesz az
elbontasra keriil6 voldnbuszpdlyaudvar kornyezetében.

Klimavédelem

Klimavédelmi szempontbdl a tervezett beruhdazas teriiletének érzékenysége és kitettsége kerilt
megvizsgdlasra.

A tervezett tevékenység érzékenységét tekintve jol lathaté, hogy a tevékenységébdl addéddan,
tekintettel arra, hogy a busztermindlba és a P+R parkoléba a be- ill. kimené forgalom nagyrészt a
szabadég alatt torténik minden jelent6sebb éghajlati valtozads hatdssal lehet az ott kozlekeddbkre.
Ilyen hatas pl. a felszini levegé atlagh6mérsékletének emelkedése, vagy a h6ségnapok (napi max. 230
°C) és a hdéhulldmos napok (napi kozép T2 25°C) szdmanak évrél évre torténd emelkedése is.
Hasonldan negativan befolydsolhatja a teriileten a kdzlekedést a 20 mm-t elérd csapadékos napok
szdmanak emelkedése és a csapadék intenzitdsdnak nodvekedése, valamint a viharos idGjarasi
események szamdnak és intenzitdsanak novekedése is. Emellett ezen éghajlati paraméterek
gyakorisdganak és intenzitdsanak novekedésével a termindl épliletben és a P+R parkold épiletben
nagyobb eséllyel kovetkezhet be karesemény, valamint a felhasznalt épit6anyagok amortizaciés ideje
is csokkenhet.

A terilet kitettségének vizsgalata soran akar a Nemzeti Alkalmazkodasi Térinformatikai Rendszer
(NaTéR) térképeit, akar a Klimapolitika Kft. altal 2017-ben kiadott Részletes Mddszertani Leirds a
Klimakockdzati utmutatohoz cimi kiadvanyanak térképeit nézziik, egyértelmlen latszik, hogy az
elkbvetkezd 50 évre készitett becslések szerint a vizsgdlt teriletre vonatkozdan a fent felsorolt
éghajlati paraméterek kis mértékben ndévekszenek majd, ezaltal minimalis mértékben befolyasoljak
a terlleten a kozlekedést és az intermodalis megalld infrastrukturajanak allapotat.

Kérnyezeti értékek

A tervezett beruhdazassal érintett terlleteken jelent6sebb természeti érték nem taldlhaté. Az ,A”
teriilett6l délre esé parkrész novénydllomanya kozott szép habitusu, egészséges faegyedek is
taldlhatdéak. Ezek védelmére a beruhazas soran kiemelt figyelmet kell szentelni. A ,B” terilleten
jelenleg fasitott P+R parkoldfelllet helyezkedik el. A faegyedek kililtetése a parkold létesitésével
egyltt, 2016-ban tortént. A beruhdzds soran ezen fak atiiltethetdségét vizsgalni sziikséges. Egy
részik az épitkezés sordn a telkeken belll elhelyezhetd, viszont tobbségilik szamara mas
(koz)terileten kell helyet talalni.
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AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Terlletfelhasznalas vizsgalata

A fotédokumentdcid illusztralja a terilet és kornyékének fontosabb épiileteit. A térségbeli jellegadd
éplileteket gyakorlatilag az alabbi két széls6 kategdriaba lehet sorolni:
o az egyik az Ujabb épités, korszerli mUiszaki és épitészeti kialakitasu, j6 minGségl allomany.
A térség uj karakterét, |éptékét, arculatat nagymértékben meghatarozé épiletek: Budapest
One, Etele Plaza, Metro forgalmi telep, Okumenikus Kollégium, Trendo 11 lakéhaz.
e a masik, joval népesebb csoportba azok sorolhatdk, amelyek jelentés amortizaciés deficit
miatt leromlott allagiiak, bontanddk vagy komoly raforditdsokkal Gjrahasznosithatdak. Ebbe

a csoportba tartoznak a funkciot vesztett épiiletek is.
A tagabb térség éplileteinek ismertetése teriletrészenként:

Az ,,A” terlileten varosépitészeti és épitészeti értelemben nincs épllet. Az itt talalhatd épitmények a
jelenlegi kozlekedési funkcidkat szolgaljak ki, amelyek korszer(, kis 1épték{ az utasforgalomhoz
parkoldshoz kapcsolddd Iétesitmények.

A, B” teriileten helyezkedik el a P+R kialakitdsdval egyiitt, 2016-ban megvaldsult pavilon. A teriileten
jelenleg ez a pavilon biztositja a P+R rovid idejl, nagy kapacitasu, idéjarastdl védett gyalogos
kapcsolatat a 4-es metréval.

A Budadrsi ut menti épiletdllomany igen vegyes funkciondlis képet mutat: kis csalddi hazak,
mindenféle kereskedelmi épiletek, telepek, tobb elhagyott, pusztuld épullet, modern szélloda, két jo
allapotu kisebb irodahdz és hajdani iskola kollégium épilete, valamint a 2818/11 hrsz-u telken
helyezkedik el a mldemlékként nyilvantartott Kelenféld palyaudvar forgalomiranyité kézpontja is. Az
allomany mdszakilag értékesebb tobbszintes éplletei folyamatosan keresik up to date funkcidjukat,
mig a tobbiek a lassu enyészet és vegetdlas soran varjak a terilet atalakuldsat. A térség fejlesztési
folyamataival 0Osszefliggésben mindenképp indokolt az épilet miemléki védettségének
megsz(lintetése, a védelem megszlintetésének kezdeményezése.

A Kelenféldi ut és Vasut utca kozott elhelyezked§ teriileten dontéen lakéfunkcid van jelen, e mellett
helyenként néhany megszlnt vallalkozas nyomai is felfedezhet6k még. A telkek egy részén
lebontottak az 6reg, rossz muszaki allapotu épiileteket. Itt taldlhaté egy mlemlék tarsashaz és a
frissen atadott korszer( Collegium Adalbertinum, amelyek megtartasaval mindenképp szamolni kell.
A Kelenfoldi ut keleti oldalan valtozo |éptékd és vegyes allagu lakdépuletallomany taldlhato. E terilet
szomszédsagaban, a Kelenféld vasutallomas 2854/30 hrsz-u telkén két miiemlék is elhelyezkedik: a
Bartdk Béla Utndl egy vasutas lakéhdz, az Etele térnél pedig a Kelenfoldi palyaudvar felvételi épiilete.

Az Etele tér egy rendkiviil zavaros funkciondlis mixként irhato le. Autdbusz allomas avult divat éplilete
foglalja el a tér déli részét, mely mogott felszini P+R parkold taldlhatd, a korabbi dllomasépilet
mlemlék, azonban jelenleg funkciéjat vesztette, kvazi romos allapotban varja muzeumma vald
atépulését. AZ Etele Plaza |éptéke nagyjabol megfelel a tér aranyainak, de a tobbi térfal, épilet és
épitmény épitészeti megjelenése, allapota nem egyeztethets Ossze a tér lehetséges jov6képével. A
kozlekedési funkciok mellet egy jo allapotu fasitott koztér torzd és egy orbitalis, elhibazott villamos

végallomas , disziti” még a teret. A zaklatott egyiittes kezelését a térség jovGképének megfelel6
nagyvonalusaggal kell kezelni.
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A Somogyi ut mentérél kijelenthet6, hogy egy totdlis atmeneti haszndlatu terilet, itt értékelhetd
éplletallomany nincs. A funkciok tekintetében P+R parkold, kitermelt fold tarolds, betonlizem,
keverd telep, szukcessziv médon kialakult ligetes facsoportok, talpfa és palyaelemek tarolasa, az
atmenetiséget kihasznalo telephelyek, taldlhatok.
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Hattérben a »B” teriileten 1évé jelenlegi P+R A P+R Parkol6 pavilonja (forras: epiteszforum.hu)

Az Etele tér és az elkésziilt Etele Pléza Az 6rmezGi oldalon épiilé Budapest ONE
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A tervezési terllet tulajdonviszony és teleknagysdg vizsgalata a 2021. december 1-jén, valamint a 2022. januar 10-én kiadott tulajdoni lapok masolata alapjan készilt el.
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Az épitett kornyezet értékei
A varosrendezési munkarész 2021. janudrjaban készilt el. A varosrendezési tanulmdanyban lehatarolt
tervezésiteriilet tulajdonviszony és teleknagysdg vizsgdlata a 2021. december 1-jén, valamint a 2022.
janudr 10-én kiadott tulajdoni lapok masolata alapjan készilt el.

L. . e ; . Miemléki Régészeti lelGhellyel érintett telek
Helyrajzi i Miemléki épiilet megnevezése (védés . L, o ,
S éve) kornyeze’t (régészeti IeIohe’Iy’fiarabszama,
megnevezése azonositéja)
853/29 - - igen (2 - 66476, 70005)
853/30 - - igen (2 - 66476, 70005)
853/31 - - igen (2 - 66476, 70005)
853/32 - - igen (2 - 66476, 70005)
853/33 - - igen (2 - 66476, 70005)
853/35 - - igen (2 - 66476, 70005)
853/36 - - igen (2 - 66476, 70005)
888/2 - - igen (2 - 66476, 70005)
888/3 - - igen (1 - 70005)
888/4 - - igen (1 - 70005)
Kelenfoldi palyaudvar forgalomiranyité .
2818/5 . . - igen (2 - 66476, 70005)
kdzpontja (2011.)
Kelenfoldi palyaudvar forgalomiranyitd .
2818/6 kbzpontja (2011) - igen (1 - 70005)
2818/11 Kelenfoldi pélyaud\'/arforgalomirényl’té i igen (2- 66476, 70005)
kdzpontja (2011.)
2818/12 Kelenfoldi i;lzy;aounci}/:ggggla:\)lomlranylto i igen (2- 66476, 70005)
2818/15 - - igen (2 - 66476, 70005)
2818/16 - - igen (2 - 66476, 70005)
2818/17 - - igen (2 - 66476, 70005)
2818/18 - - igen (2 - 66476, 70005)
2818/20 Kelenfoldi Ezlz\;aouni}/:ggigf)lomlranylto i igen (2 - 66476, 70005)
2818/21 - - igen (2 - 66476, 70005)
2818/23 - - igen (2 - 66476, 70005)
2838/2 - - igen (2 - 66476, 70005)
2838/3 - - igen (2 - 66476, 70005)
2838/4 - - igen (1- 70005)
~2838/6 - - igen (2 - 66476, 70005)
: Kelenfoldi Palyaudvar (2011.) Kelenfoldi
Kelenfdldi palyaudvar felvételi épllete palyaudvar .
e igen (2 - 66476, 70005)
(2011.) mUlemléki
vasutas lakohaz (2011.) kornyezete

6. tabldzat — A tervezéssel érintett teriilet telkei védettségének dttekintése

(forrds: oroksegvedelem.e-epites.hu adatai alapjdn)

JELMAGYARAZAT
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Tervezésel érintett teriilet hatdra
Tervezési alaptérkép elemei
Miiemlék épilet

Mdiemlék telke, miemléki kdrnyezet,
valamint régészeti lel6hellyel érintett telek

Miemlék telke, valamint régészeti
lelGhellyel érintett telek

Kizardlag régészeti lelGhellyel érintett telek




KOZLEKEDES

K6zuti kozlekedés

A tervezési feladat része és jelen munkarésszel padrhuzamosan késziil a Kézlekedési funkcidvizsgalat
és a Villamos vizsgalat, amelyek részletes helyzetfeltard, elemz6 és dontéselGkészité részeket
tartalmaznak a kozlekedési szakag valamennyi szegmensét illetéen. Ezek kidolgozottsaga messze
meghaladja a varosrendezési munkarész kozlekedési fejezeteinek szerepét, de tamaszkodik az
azokban foglaltakra. Vonatkozik ez a vizsgalati, helyzetelemz6 és a javaslatokat tartalmazd
kozlekedési fejezetekre is.

Jelenlegi kdzlekedési adottsagok
A tervezési terilet kdzlekedési szempontbdl tobbféle funkcidnak kell eleget tegyen. Ezek kdzil a két
alapvet6:

= ez a f6varos nyugati kapuja, amely a kivilr6l érkezé szamadra azt sejteti, hogy a varos szélén
vagyunk és itt Iépilink be Budapestre,

= masrészt a teriletet sok tekintetben mar korilolelte a varos, nyugati irdnyban is szamtalan
meglévé és fejleszthetd teriilet taldlhatd és ennek a jelent&sége a szabad teriiletek kihaszndlasa
miatt és a beépités intenzitasanak a novekedése dltal fokozddni fog. Tehat a vasutdllomas
kornyéke egy, a varos szovetébe integrdlddott terilet.

26. dbra - Az orszdg nyugati kapuja és télcsér

A fentiekbdl adédik egy hdromszint( tér- és kozlekedésszerkezet, amelynek a tudatos fejlesztése a
tervezés feladata:

* az Etele tér- Kelenfdld pu. - Ormezé térség, mint fékusz egy olyan tdbbrétegl kapcsolatokat
o0tvoz6 intermodadlis csomdpont, amely e tobbrétegliségbdl kivéve az autdsforgalmat helyet
teremt a kertleti ellaté kdézpont kivanta funkcidknak is,

= Az Etele tért6l a varoshatar felé es6 terilet, nagy kapacitasu P+R parkold és kapcsolodéd
szolgdltatasok helyszine, ahol megvaldsul a vdarosba daramldé autdsaradat megallitasa,
eszkdzvaltasa, valamint

= a Moricz Zsigmond kortér és a Csorsz tengely, mint a kivllrél érkez6é impulzusok , lecsengd
végallomasa” - a févaros legbelsé magjanak hataran.

A helyszin tehat elvagd szerkezeti sajatossagaval megneheziti az érkezé forgalom szdmara a varostest
elérését, ugyanakkor ezzel a tulajdonsagaval évja is azt a kedvezG6tlen hatasoktol.

Fontos tényez6 a kozlekedés valamennyi agazatanak a tervezése szempontjabdl a Kelenfold allomas
kozvetlen kérnyezete és a téle délre tervezett Dél-budai Centrumkérhaz (DBC) megkozelitése.
Egyfel6l a DBC kozosségi kozlekedéssel vald elérési vonalai szinte kivétel nélkil érintik a Kelenfold
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kombinalhatésaga is.

A kovetkezSkben értékeljiik az itt megjelens kdzlekedési dgazatok helyzetét az uthaldzat, a kozosségi
kozlekedés (ezen belil a vasut, a metrd, a villamos, az autébuszos kiszolgalas), a kerékparos- és a
gyalogos kozlekedés vonatkozasaban.

Uthéldzat
Az Etele tér - Kelenfdld pu. - Ormez6 térség uthaldzatanak kialakitasa

Budapest nyugati kapuja

A Kelenfold allomas két autdpalya, és két orszdgos f6ut bevezetSje mellett fekszik. Bécs, Gy6r
irdnydbol az M1-es autdpdlya, mig Zagrab, Nagykanizsa és a Balaton irdnyabdl az M7-es autdpalya
nyujt eljutdst, melyek Budadrsnél dsszefonddnak és kozosen érik el Budapestet. Atlagos napi
forgalmuk meghaladja a 120.000 Ej/nap értéket.

Az 1-es féut szintén Hegyeshalom, Gy6r iranyabdl érkezik, mig a 7-es f6ut Letenye, Nagykanizsa,
Székesfehérvar irdnyabdl, parhuzamosan az autdopalyakkal. A féutak jelent8s részben agglomeracios
forgalmat szolgalnak ki. Ez a két autdpalya és két orszagos féut az Ormezei csomdpontban egyesiil.
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27. dbra - A tdgabb térség jelenlegi kbzlekedési kapcsolatai

A Kelenfold allomas az Ormez8i csomdpontbdl elérhets a Koszoruslany utcan keresztiil, amelyhez
kozel 1000 fér6hely kapacitasu P+R parkold csatlakozik.

Megkozelités a varosi tertletek feldl

A vasutallomas Etele téri oldala a Belvaros irdnyabdl (északrdl) a Bartdk Béla ut-Somogyi Uton érhetd
el, Kelenfold varosrész kbzponti iranyabol pedig (keletrél) az Etele Uton. Déli irdnybdl az autdpalya és
Kelenvolgy fel6l az Egér iton, majd a Borszéki uton, Albertfalva, Budafok és Dél-Budatétény irdnyabdl
pedig az Andor utca - Than Karoly Uton keresztiil érhet6 el az Etele tér. Az Etele téri oldalon kozel 500
féréhely talalhato két P+R parkoléban.

Az Ormezei oldal Sasad irdnyabdl a Sasadi Gton -, Gazdagrét irdnyabdl a Gazdagréti uton és Ormezei
csomoéponton keresztiil érhet6 el a vasutallomas, mig déli iranybdl (Péterhegyrdl) a Péterhegyi uton,
mely az Egér Utbdl dgazik ki. A XXII. kerlilet varosrészei (Antalhaza, K6érberek, Vadaszhegy, Erd6dlilg,
Eszak-Budatétény) a Balatoni tton keresztiil éri el az Ormezei csomdpontot, ahonnan kapcsolat van
a vasutallomashoz.

A kozvetlen kornyék

A vasutallomas &rmezei oldalan taldlhaté Ormezd lakételep, melyrél a Neszmélyi Gton és a Boldizsar
Uton van eljutasi lehetGség a vasutallomas iranyaba tovabb haladva a Koszoruslany utcédn vagy a Zelk
Zoltan uton. A vasut és az autdpalya bevezet6 kozotti csalddihazas terllet Gtjai a Budadrsi uthoz

csatlakoznak zsakutca jelleggel.

Sasad varosrész tuloldali raszteres Uthaldzatanak lakéutcai is szintén a Budaorsi Utra vannak felflizve,
mely autépalya bevezetd gatként szakitja el a vasutdllomas kornyékét a csaladihazas 6vezettél. A
belvdros iranyu eljutds Sasad teriiletérél az Ormezei csomépontban, illetve a Gazdagréti Gt Budaorsi
Ut csomoépontjaban lehetséges - kertlével.

A Kelenfoldi oldal csalddi hazas lakéovezeteib6l a Hadak Utja biztosit eljutdst a vasutdllomas iranyaba.
A lakdtelepi 6vezet a Vahot utca és Etele Uton keresztil csatlakozik az Etele térhez.

A Belvaros iranyabdl a Somogyi ut, Kelenfoldi Ut és a Vasut utca kapcsolédik a vasutallomashoz,
melyek kozil a Somogyi utca rendelkezik gy(jt6uti szereppel.
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28. dbra - Az Ormez6i sziikebb térség jelenlegi kézlekedési hdlézata (ldsd. kiilén terviapon is)




Kozosségi kdzlekedés

Metrd

Az M4 vonal végallomdsa a Kelenfoldi vasutallomas vaganyai alatt helyezkedik el. Az aluljaré rendszer
az allomas f6 eleme, amely minden vasuti peronhoz csatlakozik, emellett kozvetlen mozgélépcsis
kijaratokkal:

e Ormezére: 3 mozgdlépcsds kijarat + liftek
e P+R-be: 1 mozgdlépcsds kijarat + liftek
o Etele tér: 1 mozgdlépcsss kijarat + liftek

A 7,34 km hosszl 10 megalléhelyes vonal tervezett utasszama 300-360 ezer utas/nap volt. Avonal a
rovid szakasz ellenére, az Etele tér — Kalvin tér szakaszon bevalt, a 4 Kocsis Alstom szerelvények
kihasznaltak.

Villamos

Az Etele téren jelenleg két villamos végallomas talalhatd. Az 1.-es villamos az Etele Plaza el6tt, a
Gyergyotolgyes utcandl all meg. Az 1-es villamos 2019-ben kerlilt meghosszabbitdsra az Etele térig.
A 19-es és 49-es villamosok a volt inddhdz mogott, a Vasut utcabdl indulnak, a tér északi oldaldban.
Az 1-es villamos végallomasa kiépitése soran a masik két viszonylat szamara is késziilt utasforgalmi
peron, de a villamos Somogyi utcaba visszahelyezése a lakossagi tiltakozds miatti elmaradt, igy a
megéplilt kozép peron fele nincs haszndlatban.

Az 1984 6ta m(ikodd 1-es villamos, 2019 juniusdban érte el az Etele teret, és az ott létesitett 4
vaganyos végallomdst. A 18,2 km hosszu vonal 32 megalléval rendelkezik, ebbél 5 megalléjaban
metrd, és 2 megalléjaban HEV kapcsolat adott. Ezek mellett 10 jelentds atszallépontja van.

A vonalon a kordbbi 3 kocsis magaspadlds Tatra villamosok mellett, 17 db teljesen alacsonypadlds 56
m hosszui modern CAF szerelvény is kozlekedik. A vonal csucsid6ben 3 percenként jar, igy kapacitasa
meghaladja a 6000 féréhely/éra/iranyt.

Autdbusz — BKK autdbusz kozlekedés
A jelenlegi BKK autébuszhaldzat az alabbi irdnyok felé ad szolgaltatast:
Végallomasozo jaratok:

(8E) (108 E, 153, 154 athaladd)
(8E) (108 E athaladd)

o XI. Gazdagrét
e Belvaros, Ujpalota

e Budatétény (150 athaladd)

e Kamaraerdd, Mechanikai m(ivek (87 —187)

e Farkasrét (53 athaladé csak 1 irany)

e Savoya Park (141, 250, 251)

e Budafok (250 B, 251 A)

e Baross Gabor telep (101 B)

e Campona (101 E, 88)
Athaladé jaratok:

e Ujbuda (150)

e Infopark (153)

e Budapart (154)
Az agglomerdacios telepiilések felé kozlekedd jaratok:

e Budaotrs (40,408, 40 E)

e Torokbalint (172, 173, 272, 88A)

e Budakeszi (188, 188E)

A tervezett autdbusz terminal teriiletén, egy ideiglenesnek szant BKK autdbusz végallomas mikadik,
melyet a FOMTERV terve szerint épittetek meg. (91.09.037/11.07.188.) A 2014. tavaszan atadott
metrévonalhoz épiilt meg az emlitett végallomas az Ormezdi oldalon, valamint az M1 — M7 bevezetd
szakasz kombinalt csomdpontja.

Az Grmez6i autdbusz végéllomasra érkezd jaratok, amelyek északrdl érkeznek, mindegyike érinti az
Uj aluljards — jelz6lampas M1 — M7 csomdpontot és a Koszoruslany utcan éri el a végallomast. A déli
délnyugati irdnyok az Egér Uton érkeznek és a Zelk Zoltan utcan érik el a végdllomast.

A reggeli csucsidGszak 3 érajaban 170 BKK jarat érkezik a végallomasra, csucséraban a mértékadd
irdny a Koszoruslany utcan 68 autébusz érkezik (7:00-8:00 6ra kdzott).

Az Etelei téri VOLANBUSZ végallomas a Pest megyei helykdzi, dunantuli regiondlis jaratokat fogadja,
emellett néhdny tavolsagi és nemzetkozi jarat is érkezik ide. A jaratok érkezésiiranya az M1 és a 7.sz.
féut. Jellemz8, hogy az Ormezé végéllomasra érkeznek, ez reggel 6:00-9:00 dra kdzotti idészakban 64
jaratot jelent, majd az Egéruton at Etele tér felé haladnak végallomasozni. Az utasforgalom dontd
tobbsége metréra szall 4t Ormezén. 07:00 — 08:00 kdzott reggeli cstcsdrdban 26 jarat érkezik a
végallomasra, megall, majd az Egér Uton éri el az Etele teret.

Az intermodalis csomépontban, az OrmezGi és az Etelei téri végallomasok egyesitésére keril sor
jelent&sen kibéviilt tertileten. Az Etele téri végallomas megsz(inik.
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A jelenlegi autdbusz végallomasra érkez6—induld jaratok irdnyultsagat a kovetkezd sematikus
funkciéabra mutatja be.
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utbdl kiagazd Péterhegyi uton. A XXII. kertleti varosrészekbdl (Antalhaza, KGérberek, Vadaszhegy,
Erd6d(ils, Eszak-Budatétény) a Balatoni Uton keresztiil érhets el az Ormezei csomépont, ahonnan
kapcsolat van a vasutallomashoz.

A Kelenfold vasutallomas Etele téri oldala a Belvaros iranyabdl (északrdl) a Barték Béla ut-Somogyi
uton érhet6 el, Kelenfold varosrész kozponti iranyabdl pedig (keletrdl) az Etele Uton. Déli iranybdl az
autopdlya és Kelenvolgy fel6l az Egér aton, majd a Borszéki Uton, Albertfalva, Budafok és Dél-
Budatétény iranyabdl pedig az Andor utca - Than Karoly Uton keresztiil érhet6 el az Etele tér. Az Etele
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téri oldalon két P+R parkoldban kozel 500 féréhely talalhatd.

A Kelenfdld vasutallomas 6rmezei oldalan talalhaté az Ormezé lakdtelep, melyrél a Neszmélyi Gton
és a Boldizsar uton van eljutdsi lehet6ség a vasutdllomas irdnyaba tovdbb haladva a Koszoruslany
utcdn vagy a Zelk Zoltan Uton. A vasut és az autdpalya bevezet6 kozotti csaladi hazas terilet Gtjai a
Budaorsi Uthoz csatlakoznak zsakutca jelleggel.

Sasad varosrész tuloldali raszteres Uthaldzatanak lakéutcai is szintén a Budaorsi Utra vannak felf(izve,
melyet az autdpalya bevezet6 gatként szakit el a vasutallomds kornyékétdl. A belvdros irdnyu eljutds
Sasad teriiletérél az Ormezei csomdpontban, illetve a Gazdagréti Gt Budaérsi Ut csomdpontjan
keresztil — csak keril6vel — lehetséges.

A kozvetlen kornyezet jelenlegi kozati forgalomnagysaganak meghatarozasara 16 6ras kameras
forgalomszamlalas tértént 7 helyszinen, 2021. decemberében.

A kozuti forgalom felmérésébdl részletesen a Koszoruslany utca jelenlegi forgalmi adatait az alabbiak.

1. mérési helyszin — Koszoruslany utca

29. dbra Az Ormez6i busztermindl kapcsolatai

Kozuti kozlekedés

A Kelenfold vasutdllomas két autépalya, és két orszagos f6ut bevezetdje mellett fekszik. Bécs, Gy6r
iranydbol az M1-es autépdlya, mig Zagrab, Nagykanizsa és a Balaton irdnyabdl az M7-es autdpalya
nyujt eljutast, melyek Budadrsnél dsszefonddnak és kozosen érik el Budapestet. Atlagos napi
forgalmuk meghaladja a 120.000 Ej/nap értéket.

Az 1-es f6ut szintén Hegyeshalom, GyGr iranyabdl érkezik, mig a 7-es f6ut Letenye, Nagykanizsa,
Székesfehérvar irdnyabdl, parhuzamosan az autdpalydkkal. A féutak jelent6s részben agglomeracios
forgalmat szolgélnak ki. Ez a két autdpalya és két orszagos féut az Ormezei csomdpontban egyesiil.

Tagabb értelemben leirt utkapcsolatok biztositjdk a Nyugati varoskapu és a dél-budai keriletek,
dunai atkelések (MO és Rakéczi hid), a regionalis, és tavolsagi forgalom kapcsolatat az M4 északi
kijaratdval.

Az Ormezei oldalon Sasad iranyabdl a Sasadi Gton, Gazdagrét irdnyabdl a Gazdagréti Gton és az
Ormezei csomdponton keresztiil érhetd el a vasutallomas, mig déli irdnybdl (Péterhegyrdl) az Egér
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30. dbra Koszorusldny utca keresztmetszet (2021.12.01)




A Koszoruslany utca keresztmetszetének forgalmi elemzésében jol kirajzolédik egy intenziv reggeli
(7:00-8:00) és egy elnyujtottabb, laposabb késé délutani csucs (16:00-18:00). ElIGbbinél a Budadrsi ut
fel6l érkezé forgalom nagyobb, ennek értéke eléri a 680 egységjarm(ivet, mig délutan az ellenkezé
irdny forgalma nagyobb, ennek maximuma 535 Ej/6.

Az Ormez6i autébusz végallomas kornyezetében végzett 16 6ras kameras forgalomszamlélas
eredményeként a reggeli és délutani csucséra forgalom adatait mutatjak be a kbvetkezd abrak.
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KO6zMUVESITES

Ujbudan, a Kelenfoldi vasutallomas kornyezetének varosfejlesztése soran a telepiiléstervezd
javaslatot adott az egyes teriiletek hasznositasara és az épitési lehetdségekre. A vizsgalt terlleten
épiteni csak a még hatalyos helyi épitési szabdlyzat el6irdsainak és a javasolt helyi épitési
szabalyzatnak is megfelelGen, a teljes kozm{iellatas esetén lehet. A teljes kozm{Uellatashoz biztositani
kell a kozlizem( ivoviz ellatast, a tlziviz ellatdsat, a szennyvizelvezetését, a csapadékviz elvezetését,
a terillet vizelontésének elkerllését szolgalé védelmét, a villamosenergia ellatast, a termikus
energiaellatast (tavhg, vagy foldgaz és/vagy megujuld energiahordozd igénybevételével), valamint az
elektronikus hirkozlési ellatast. Tovabba torekedni kell a teriilet gazdasagos Gzemeltetését szolgald
kézmdellatast érint6 lehetbségek biztositasara, a nem ivéviz minGségl vizigényt kielégitd locsoldviz
ellatds megoldasara és a fenntarthatésagot javitd megujulé energiahordozd hasznositds minél
szélesebb kord lehet6ségének igénybevételére.

A tertlet teljes kozmdellatasanak megolddsahoz a f6évaros egységes haldzati rendszeréhez tartozo, a
vizsgdlt teriileten lizemeld hdldzati kapcsolatok, bazisok vehet6k igénybe.

A telepiilésrendezési terv alapjan a teriilet tavlatilag megengedett beépitésének, Uj éplletek, épilet
bdvitések, atépitések teljes megvaldsitasa esetén, azok teljes kozmlelldtasdhoz prognosztizalhatd
kézmdigények a takarékossdgra torekvés ellenére novekedni fog. A tavlatilag varhaté kézmdigény
novekmények, kozmlvenként, a meglevé haldzatokrél, azok karbantartasaval és az aktualissa valo
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rekonstrukcidja soran megvaldsitandd kapacitasbévitésének megolddsaval kielégithet6k lesznek.

Az Uj és tobblet kozmlUigények kielégitési lehet6ségérdl és feltételeirdl a szolgaltatdk csak a tényleges
beruhazéi igénybejelentésre nyilatkoznak. El6zetesen a vizsgalt teriileten Gzemel6 haldzatok, azok
esetenként sziikséges kapacitasbdvitésével és megfelel6 muszaki jokarba tételikkel a jelentkezd
igények ellatdsdra rendelkezésre dllnak. A jelentkezd Uj kozmligények kielégitésének feltétele
kézmdlvenként a kozhaldzati csatlakozdsok kiépitése, tovabba vizi kdzmlveknél (viz, szennyviz,
csapadékvizre és rétegvizekre vonatkozdan is) az alapbazisok fejlesztésére kozmiifejlesztési
hozzdjarulds befizetése, energia kdzmlveknél és elektronikus hirkdzlésnél a szolgdltatdkkal a
szolgdltatasi szerz6dések-megallapodasok megkotése, amelyben a szolgdltaték a szolgaltatds
mUszaki-gazdasagi feltételeit, benne a meglevé haldzati rendszer fejlesztési igényeit is rogzithetik.

Ha az Uj beépitésre tervezett terileten meglevé kozmihaldzatok haladnak keresztiil, azok sziikséges
kivaltasarol, esetenkénti felszdmolasardl az Uj beépités megvaldsitasanak elbkészitéseként, az Uj
beépités beruhdzdsanak kell gondoskodni.

A teriilet kozm(elldtdsa megfelel6nek tekintheté mind az 5 részteriilet tekintetében. Ez aldl a
Somogyi Ut — dél terilet kivételt képez, melyre csak a kozvilagitas haldzat épilt ki, igy ennek a
teriiletnek a kdzmdvel valé ellatasahoz a kozmdhaldzatok fejlesztése sziikséges. Tovabba az egyes
részteriiletek fejlesztésével, annak terileti feldaraboldsa szintén kdzmlifejlesztési feladatokat von
maga utan.
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A teriletfejlesztések kapcsan egyes kdzmii-keresztezések atépitése, valamint a terileten jelenleg
athaladdé kozmdvek kivdltdsa valhat szikségessé. Az Utépitésre kijelolt terlileten helyet és
lehet&séget kell biztositani egyes kozmUszolgaltatdk tavlati fejlesztési tervének megvaldsitasahoz is.

Vizikdzmvek

1.1.1. IVOVIZELLATAS

A kerilet ivdviz ellatdsi rendszere a f6varos vizellatdsi rendszeréhez, a fényomdcs6 és
gerinchaldézatahoz csatlakozik. A févaros ivoviz ellatdsat a Févarosi Vizmdvek Zrt. szolgaltatja.

A vizellatds bazisai a Duna északi és déli partja mellé telepitett kutsorok, ahonnan taplalt
gerincvezeték halézat szovi at a févaros teriletét. A kutak vizbazisanak vizminGség védelmét szolgdld
hidrogeoldgiai védébteriilet kijeldlésre kerllt, az nem éri el a teriiletet, de a vizsgdlt teriilet térsége

kiemelt vizmin&ség-védelmi teriilet ovezetén fekszik, az arra vonatkozé el6irdsokat figyelembe kell
venni.

A f6vdros vizellaté haldzata a varos nagy kiterjedtsége és az eltér6 topogréfiai viszonyai miatt
kiilonb6z6 ellatdsi zondkra van felosztva. A XI. kerilet ivévizhaldzata 12 nyomdaszdnara van osztva, a
vizsgalt varosrész teriilete az Un. 20-as Pesti alap zéna ellatasi korzetének halézatahoz tartozik. A
teriileten bellil géphdz nem lizemel, a szomszédos géphazakrdél biztositott az ellatas.

e

A vizsgalt teriileten lGzemeld vizvezetékekre az elGirasoknak megfelelGen a sziikséges tliziviz csapok
elhelyezésre keriltek, amelyek a térség szdmara a mai kiépitettségének megfeleld tiziviz ellatast
biztositani tudjak.

A fejlesztési terileten a vizellaté haldzat kiépllt, a részteriletek a hatarolé utcdk menti haldzatrdl
kielégithet6ek. Ez aldl kivételt képez a Somogyi Ut déli részteriiletének ivoviz ellatasa, ahol a vizellaté
halézatot a Somogyi ut mentén ki kell épiteni az Etele utcatél. A nagyobb léptékben fejleszteni
kivant tombok, telkek esetén részletesebb vizsgdlatok, egyeztetések soran tisztazhatok az ellatasi
feltételek.
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Uj utépités, vagy burkolat feldjitas esetén a Févarosi VizmUvek Zrt. dltalanos el8irdsa, hogy a régi,
elavult ontottvas és azbesztcement vizcsoveket ki kell cserélni a beruhdzds soran, igy szamitdsba
keriltek ezen kivaltasok is.

A tervezett Uj beépitéseknél a tliziviz ellatast elsédlegesen a kdzhaldzatrdl kell biztositani, ezért
javasolt, hogy a kozhaldzati csatlakozds kiépitése a térségben (zemel& nagyobb paraméterd
vezetékrdl torténjen, amelyrél nagyobb a vételezhetd tlziviz mennyisége. Az épitendd Uj vezetékekre
is az el6irdsok szerinti sir(iségben tlizcsapok felszerelése szlikséges.

Az egyes Uj beruhazasoknal, azok tervezésekor a pontosabb tliziviz igény ismerete alapjan lehet
meghatdrozni a tlziviz ellatast. A kozhaldzatrdl vételezhet6é tliziviz mennyiség feletti igény
kielégitésére helyi tliziviz tarolé6 medence létesitési igényével kell szamolni.




Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az épiletek, kiilondsen a magasabb hazak esetén, az egymastol
valo tavolsagtartas is fontos, hogy tliz esetén a tlzoltd az éplileteket meg tudja kozeliteni, sziikség
esetén koril tudja jarni és a tlzoltd berendezését lizemeltetni tudja.

1.1.2. VIiZELVEZETES

A vizsgalt teriileten elvalasztott és egyesitett rendszer( vizelvezetés egyarant Gizemel. A vizelvezetés
jellemz6en a tervezési teriileten bellll a vasuttdl nyugatra, a Sasadi ut vonalatol délre elvdlasztott
rendszer(, a Sasadi Uttdl északra, valamint a vasut keleti oldalan egyesitett rendszerd.

1.1.3. SZENNYVIZELVEZETES

A XI. kertilet vizsgdlt varosrésze mar teljes csatornazottsaguinak tekinthetd. A szennyviztisztitas terén
volt nagyobb elmaradas egészen a csepeli un. Budapesti Kézponti Szennyviztisztité telep (BKSZTT)
atadasaig. A févaros budai oldaldan az északi vasuti 6sszekot6é hidtdl vezették a szennyvizeket a
Kelenfoldi atemeld telepre, ahonnan 2010-ig tisztitas nélkil (csak mechanikai szlirés alkalmazasaval)
vezették a vizeket a befogadd Dundba. 2010-ben a BKSZTT szennyviztisztité telep lUzembe
helyezésével egyidejlileg adtdk at a vizsgalt teriileten a Galvani Ut végén a Duna partjanal létesitett
Duna meder alatti atvezetést biztositd 2x1200-as nyomdcsatornat, amellyel a Budai oldalon
Osszegylijtott szennyvizeket vezetik at a szennyviztisztitd telepre. A budai oldali szennyvizeket
jelenleg is a Kelenfoldi atemeld telepen gydijtik 6ssze, majd nyomédvezeték segitségével tovabbitjak a
mederalatti atvezetést biztositd nyomdcsatornaba.

A vizsgalt varosrészben a fekalidas szennyvizet tartalmazd csatornahalézatot, azaz a szennyviz,
valamint-az egyesitett rendszer( csatornahalézatot a Févarosi Csatorndzasi Mvek Zrt. izemelteti.

A FGvérosi Csatornazasi Mivek Zrt valamennyi tervezett fejlesztésnél kéri figyelembe venni a
vizelvezet6 hdldzati rendszer korlatozott befogaddképességét és a fejlesztés lehetbségét
meghatdrozd alapként a févaros tavlati csatornazasi tervét. Ezt a tdvlati csatorndzasi tervet, mint
kerettervet kell kezelni, amiben rogzitettet meghaladd tobblet fogadasat a szolgdltatdé nem tudja
biztositani és a csatornaépitési feladatokra anyagi fedezettel nem rendelkezik.

A helyzetfeltard vizsgdlat soran el6zetes tajékoztatasként a szolgaltatd jelezte, hogy a Xl. kerilet
csatornamivének kihaszndltsaga elérte azt a fokot, ahol mar minden terhelésnévekedést a
szolgaltatonak mérlegelni kell.

A XI. keriilet f6gyUjt6-gyUjt6 csatornainak kapacitdsat, a jelenleg érvényes altalanos csatornazasi
tervének, ill. a csatornazottsag mértékének figyelembevételével megdllapithatd, hogy a meglévé
haldzat gyakorlatilag telitett, tobblet vizek fogaddsara csak korlatozott mértékben képes, illetve
folyamatos fejlesztési igényével kell szamolni. Az egyes Uj beépitéseknél keletkez6 tobblet
szennyvizek elvezetéséhez szlikséges csatornafejlesztésre a szolgdltatd gazdasagi fedezettel nem
rendelkezik, ezt a beruhazas koltségterhére lehet csak megvaldsitani.

A fejlesztési teriiletek tobbsége mentén a szennyvizcsatorna-haldzat kiépitésre kertlt. Az KIM
teriiletet a szennyvizcsatorna csupan megkézeliti, kisebb hosszon a Koszoruslany utcaban, vagy
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mintegy 110 m-es hosszon a Boldizsar utcaban annak meghosszabbitasa valhat sziikségessé. A
Somogyi Ut déli teriiletét a Somogyi Ut mentén haladé egyesitett csatorna szintén érinti, de ennek az
utca meghosszabbitasaban vald fejlesztésével szamolni szikséges. A Budadrs menti terilet
délnyugati sarkaban kisatmérdjl egyesitett csatorna halad keresztiil, ennek kivaltasardl a fejlesztések
fliggvényében gondoskodni kell egy mintegy 85 m-es hosszon.

1.1.4. CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A vizsgalt terllet donté hdanyadardl a csapadékvizek elszdllitdsa egyesitett rendszerd
csatornahaldzattal megoldott. Elvalasztott rendszer( vizelvezetés csak az utdbbi id6kben beépitett
térségben létesiilt, mint az Ormezd teriiletén. Az elvalasztott rendszer(i vizelvezetés jellemzéen zart
csapadékcsatorna haldzattal megoldott, de a kisebb intenzitassal beépitett teriileten a csapadékvizek
Osszegyl(ijtése még ma is jellemzen nyilt arokhaldzattal torténik. A csapadékviz zart, illetve nyitott
gyljt6 csatorndival 6sszegylijtott vizeket f6bb arkok, vizfolyasok vezetik a befogaddba, mint amilyen
a vasut nyugati oldaldn is halad a Neszményi attél. A szétvalasztott rendszer a Budaodrsi Ut menti
teriilet, a KIM és a P+R teriiletek mentén épilt ki.

Afejlesztések megvaldsitdsa a kedvez6 torekvések ellenére tébbnyire a tertlet burkoltsagi aranyanak
novekedésével jar, s ezzel egylitt az elvezetendd csapadékviz mennyisége is n6. A szélsGséges
csapadék-események is, kordbban nem becsilt mérték( csapadékviz elvezetési igényeket okoznak.
A kiépitett egyesitett rendszer(i csatornahaldzattal rendelkezé utcdkban a nagyobb zaporokndl a
csatornahdldzat tulterheltté valik, zavart okozva az elvezetés utjan, illetve tulterheli a befogadd
szennyviztisztité telepet. A megfelel6 vizelvezetés, viztarolds, vizvisszatartas kialakitasanak hianya
komoly veszélyeztetést okoz.

Ennek elkeriilésére a varosrész vizelvezetd rendszerét fejleszteni kell a nagyobb intenzitasu zaporok,
el6forduld ,villamarviz” fogadasdra, elvezetésére. A fejlesztés keretében hosszabb taviu el6re-
gondolassal célszer(i lenne megvizsgalni az egyesitett rendszer(i vizelvezetés(i haldzat elvalasztott
rendszer(i vizelvezetésre vald atépités lehetfségét. A jelenlegi egyesitett halézat hosszabb tdvon a
csapadékviz elvezetésére lenne alkalmas, a szennyvizgy(jtésre pedig Uj haldzat kiépitésére lenne
szlikség.

A tavlati célok megvaldsitasdig a fejlesztések lehetGségét korlatozza, illetve szabalyozza a szolgaltatéd
tdvlati csatorndzasi terve, amelyben az egyes tombokrél a kdzcsatornahdlézatba bevezethet6
csapadékviz mennyiségét, illetve a megengedett burkolasi mértéket rogzitették. Az egyes telkekrdl
az, azt meghaladd mennyiség( csapadékviz elszallitasat a szolgdltaté nem tudja vallalni. Ezért vagy a
telek burkoltsagat kell csokkenteni, vagy a csapadékviz visszatartasat kell telken beliil megoldani.

A csapadékviz korlatozott tovabb szallitasi lehet6sége miatt a vizelvezet6 rendszer fejlesztésében
nagyobb szerepet kap a helyi viz-visszatartds megoldasa. Uj beruhazasoknal mar elvérasként
fogalmazhaté meg a helyi, telken belil kialakitandd vizvisszatartds igénye. A telken beliil kiépitendé
zaportarozassal a vizvisszatartds megoldhatd, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet csak a vizeket
a kozhalézatba kivezetni.



A nagyobb biztonsagot add vizelvezetést a tavlatilag megvaldsitandd elvalasztott rendszerd
vizelvezetés tudja majd biztositani, amelynek befogaddjaként kedvez6 adottsagként a Duna
rendelkezésre all. Az (j beépitésd teriileteken mar elvalasztott rendszerd csatornaépités javasolhato,
még akkor is, ha az, jelenleg csak egyesitett rendszer( csatornara csatlakozassal szallithaté tovabb.

Energiagazdalkodas, energiaellatasi rendszerek

A kerlletben és a vizsgalt terllet térségében levé fogyaszték energiaelldtasara a vezetékes
energiahordozék kozil a villamosenergia, a tavhé és a foldgdz all rendelkezésre, amelyek a korszerd,
koérnyezetbarat energiaellatast lehet6vé teszik.

Az energiagazdalkodas fejezetben ki kell emelni a teriilet természeti adottsagaként rendelkezésre
allé napenergiat, mint megujuld energiahordozét, aminek hasznositasaval, bar altaldnosan nem
jellemzd, de hasznositasa iranti érdeklédés névekszik.

1.1.5. VILLAMOSENERGIA ELLATAS
A f6varos villamosenergia-elldtasat az ELMU Haldzati Kft biztositja.

A villamosenergiat a MAVIR Zrt dltal Gzemeltetett egylttm(kodd orszagos nagyfesziiltségli atviteli
haldzati rendszerrdl vételezi az iparagi aldllomasoknal. Az ipardgi alallomasokrdl indulé 132 kV-os
fGeloszté haldzat taplalja a szolgaltatas haldzati rendszerének bazisainak tekinthetd alallomasokat.

A XI. keriletben, Albertfalva déli részén Gzemel egy iparagi aldllomas, az un Albertfalvai 220/132 kV-
os alallom3ds, amelyrdl indul a kerilet ellatdsat szolgdld 132 kV-os f6elosztd haldzat.

A vizsgalt teriilet kozelében a villamosenergia iparag egyik bazisa Gzemel, a Kelenfoldi H6erémdi,
amelyben termelt villamosenergia 132 kV-os hdlézattal a Hauszmann utcai aldllomasnal csatlakozik
a f6elosztd haldzati rendszerhez.

A Xl. keriilet, benne a vizsgdlt terllet fogyasztdinak ellatdsara kozépfesziiltségl elosztédhdldzatot
épitettek, amely felf(zi a fogyasztéi transzformator allomasokat. A vizsgalt teriilet a szolgdltatd 10
kV-os haldzati rendszerérdl ellatott. A fogyasztdi igények a transzformatoroktdl taplalt kisfesziltségd
elosztohdldzatrdl nyernek kielégitést. A kisfesziiltségl elosztohdldzat, hasonldan a kézépfesziiltségi
halézatokhoz, dontGen foldalatti kivitelezéssel épultek.

A keriletben az utdbbi id6kben épitett, vagy rekonstrukcid soran feldjitott kozvilagitasu
Utszakaszokon, mar korszer(i, energiatakarékos kozvilagitast |étesitettek, lampatestek,
energiatakarékos vilagitd testek alkalmazdsaval, de ma is izemelnek még régi épitési szakaszok.

A villamosenergia ellatds egyel6re alapvet6en a kozhaldzatrél tervezett. A villamosenergia
szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz sziikséges kozhalbzat fejlesztést
a szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztdval szolgaltatasi megallapodast
kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A viérhatd villamosenergia igény novekedés kielégitését elsGdlegesen a meglevé haldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
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allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynévekedés teriletének stlypontjanal
uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnévelést
megvaldsitani. ElGzetesen a nagyobb U] beruhazasoknal kell 4j allomas telepitési igényével szamolni,
egyéb teriileteken az igénynovekedést a megujuld energiahordozék hasznositdsaval kompenzalni
lehet. Az Uj fejlesztési teriiletek irdnydba, az alallomastdl induld ) kabelkor kiépitési igényével is
szamolni kell.

Uj transzformator allomashelyeket Ugy kell kialakitani, hogy nagyobb egységteljesitmény(i
transzformator gép befogadasdra is megfeleljen. A varhatd igényndvekedést egyszerl
kapacitdsnoveld gépcserével meg lehessen oldani.

A transzformatorokrdél induld kisfesziltségl elosztohaldzatrdl lehet az egyes fogyasztok ellatasat
megoldani. A helyi épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfelel6en aj halézatépités mar csak
foldalatti elhelyezéssel torténhet. A fold feletti haldzattal rendelkezé terileten is Uj hazi bekotést
mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a tavlati halézatfektetési mod atalakitasi
lehet&ségét majd a bekotések minél kisebb aranya korlatozzak.

A térség vonzdsdnak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés, a
vagyon és a személyi biztonsdg fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kozvilagitasnak. Az Uj kozvilagitdsi hdldzatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetdk, lampatestek
emelhetik ki a terilet latvanyat. Egyéb terlileteken marad a tartdoszlopra szerelt ldampafejekkel
torténd megvildgitas, de ezek kozott is lehet arculat-alakitdbb, igényesebb l[dmpafejet kivalasztani.

A részteriileteken kiépult kozép- és kisfesziiltség(i, valamint kozvilagitasi halézat, melyek azonban
csak mai belsé igényeket elégitenek ki, ezek a jovébeli funkcidktdl fligg6en elbonthaték, kivalthatdk.
A Somogyi ut északi terlletén taldlhatok transzformator dllomasok is, melyek a fejlesztési teriileten
kivali terileteket is ellatnak, ezek athelyezésérSl gondoskodni kell. A Somogyi ut déli teriletén
energiaatviteli kabelb6l csak kozvilagitast ellatd kabel taldlhatd, ezért a teriilet energiaellatasat a
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1.1.6. FOLDGAZELLATAS ES CH SZALLITAS HALOZATI RENDSZERE

A f6varos foldgdazelldtasanak Gzemeltetdje az MVM Fégaz Foldgazhaldzati Kft. A févaros gazellatasa
egységes haldzati rendszerrel épult ki. A XI. keriilet gazellatasa a févarosi halézati rendszerének része.

A févaros gazelldtasa az FGSZ Zrt dltal lGzemeltetett orszagos nagynyomasu szallitéhalozati
rendszerr6l biztositott. A nagynyomasu szallitovezeték egyik dga dathalad a vizsgdlt varosrész
teriiletén a Szerémi Uton a Kelenfoldi H6er6md ellatasara, amely a primer energiahordozé ellatasa
mellett a kornyék ellatasanak is a bazisa.

Avizsgdlt teriilet térségében a nagyobb fogyasztdk ellatasat részben kdzvetlen a nagykdzép-nyomasu
gerinchaldzatrdl kiépitett bekotéssel, részben a korzeti nyomascsokkentSk betaplalasaval biztositjak.
A fogyasztok elldtasa a korzeti nyomascsokkent6ktsl induld kisnyomdsu elosztdhdaldzatrol megoldott.




A tervezett fejlesztések megvaldsitasaval jelentkezé Uj, tobbletigényt varhatéan a kiépitett
gerinchaldzatrdl ki lehet elégiteni. Ha a gdzfogadd-nyomascsokkentd kiterheltté valna, akkor annak
kapacitdsbévitése valhat sziikségessé.

A villamosenergia ellatds fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatas fejlesztésének
tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujuld energiahordozdok hasznositdsdanak
térnyerésével, a terjedé napelemek-napkollektorok alkalmazdasdval és a foldhé hasznositasanak
igénybevételével a foldgdz igény jelentés hanyadat, a megujulé energiahordozék hasznositdsaval
lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhatd, hogy az éves foldgaz fogyasztas, akar 25 %-at helyi
termeléssel a napenergia és a fold energidjanak hasznositdsaval lehet majd kielégiteni.

Ahogy a villamosenergia ellatdsnal is mar rogzitésre kerilt a megljulé energiahordozéval a
hétermelés id6jaras fliggd, ezért a mliszaki csatlakozast a foldgazhaldzatrdl a teljes prognosztizalt
termikus energiaigény kielégitésére megfelelen kell méretezni, de jellemzben az igény 25 %-a nap-,
illetve foldenergidjaval kielégithetd lesz, amellyel az éves felhasznalas csokkenthetd.

A tervezett fejlesztések termikus energiaellatasdra, ahol a gazellatds fejlesztése javasolt, ott a mar
kiépitett haldzatrol, részben arrél kivitelezhet6 kozvetlen bekotéssel, részben a meglevé
elosztéhdldzat tovabbépitésével biztosithatd.

A fejlesztési terlletek koziil a foldgazvezeték csak a Budadrsi Ut menti teriiletet és Somogyi Ut északi
teriiletet kozeliti meg. Ezeket nem csak megkodzeliti, de a vezetékek a terileten belll is kiépitésre
kerliltek, ezek azonban csak belsé igényeket szolgdlnak ki, kivaltasuk nem szikséges. A tobbi
fejlesztési terileten a foldgaz felhasznalasu energiahasznalat esetén a halézat fejlesztése
sziikséges.

1.1.7. TAVHOELLATAS

AXI. kerllet teriiletén a lakdtelepek héelldtasara 1960-as évektél folyamatosan éplilt ki a tavhéellatd
rendszer, amelynek hdébazisa a vizsgdlt teriilet északi részén lzemel6 Kelenfoldi HG6er6m(. A
héeloszté halézatot a FOTAV Zrt lizemelteti.

A keriletben lzemel6 tdvh6halézat forrdvizes rendszer(i. Ezeket az 1970-es években épitett
halézatokat még védbesatornaba fektetéssel épitették, az Ujabb épitésdek, illetve a rekonstrudlt
szakaszok mar gydri elGszigetelés(, kozvetlen foldbe fektethets vezetékekkel épiilt.

A tavhovezeték az Ormezd teriiletén épilt ki, igy a fejlesztési teriiletek koziil a Budadrsi Gt menti
teriiletet, az KIM és a P+R terlleteket érinti. Ezek kozlil a Budadrsi Ut menti teriileten at is halad,
melynek kivaltasarél gondoskodni kell! A Zelk Zoltan ut mentén haladé vezetékszakasz egy liraja az
IMCS teriiletét érinti, ennek kivaltasarél gondoskodni kell a beépités fliggvényében!

Elektronikus hirkozlés

1.1.8. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Budapest, benne a Xl. keriilet vezetékes tdvkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt.
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé Budapest primer kdzpont a keriilet vezetékes
tavkozlési halézatanak bazisa. A févaros teljes kozigazgatdsi teriilete 1-es kdrzetszdmon csatlakozik
az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A vizsgalt terilet térségében a kiépitett vezetékes tavkozlési halézat, hasonldan a kisfesziiltség
halézatokhoz dontGen foldalatti kivitelezéssel épliltek.

A vasut mentén, attél nyugatra huzédé MVM és Invitech hirkozlési vezetékek athaladnak a Budaorsi
Ut menti terileten, ennek kivaltasardl gondoskodni kell! A Somogyi Ut északi teriiletén pedig Magyar
Telecom kabelek haladnak keresztiil, melyek kivaltasardl szintén gondoskodni szlikséges!

1.1.9. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tavkozlési elldtottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata. Ennek terileti
korlatja nincs. Budapest Xl. kerilet terlletén valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom, Telenor,
Vodafone) szolgaltaté megfelel§ vételi lehetGséget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokon tul, a vételi mindség javitasa és a varhatd tovabbi igények
kielégitésére és a modernebb mdszaki berendezések megjelenésével tovdbbi antennak telepitési
igénye nem zarhaté ki. Az antenna elhelyezésének szabdlyozdsaval biztositani lehet, hogy a vdrosrész
arculatat se befolydsolja hatranyosan, mikozben minGségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.
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KATASZTROFAVEDELEM ASVANYI NYERSANYAG LELGHELY

A terlletre vonatkozéan a TSZT Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdji

(terliletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vagy korlatozé tényezdk)
. , i . L . » . L teriiletek c. tervlapja alapjan a teriilet az aldbbi elemekkel érintett:
A teriletre vonatkozdan a TSZT Védelmi, korlatozasi teriletek c. tervlapja alapjan a teriilet az alabbi

elemekkel érintett: e VizminGség-védelmi teriilet dvezete (KDVVIZIG adatszolgéltatasa

i e . s Y N e Potencidlisan talajszennyezett tertlet
o Telepilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezés teriilet
e Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zéndaja (meglévd)
e Vasutvonal védétavolsaga (253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet alapjan) (meglévd)

A tertletet nem érinti

Karsztos teriilet,
Csuszasveszélyes teriilet,
Alabanyaszott tertlet,
Aldpincézett teriilet
Feltoltott terilet
Rekultivalandd banya, lerakd
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33. Gbra — A TSZT Védelmi, korldtozdsi teriiletek c. terviapjénak részlete 34. dbra — A TSZT Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek




2. HELYZETELEMZES, HELYZETERTEKELES

A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE

Az aldbbiak elsGsorban a varosrendezés és fejlesztés oldaldrdl kozelitik meg és értékelik a kiilsé és

bels6 adottsdgokat, hidnyossagokat, igy a SWOT tdblazat készitése sordn is nagyobb hangsulydak

azok a tényezd6k, amelyek a vizsgalt teriilet telepillésrendezési-telepilésfejlesztési kihivasait jelenitik

meg.

ErGsségek

Kiemelked6 nemzetkozi, orszagos, elérhetség

\ Gyengeségek
Infrastrukturdlis elemek erds elvagd hatdsa

Epiilé magnes funkcidk és épiiletek

Erds tranzit forgalom a f6uton

A térség kozosségi kozlekedéssel konnyen
megkozelithetd.

Barnamez6s zénak, nyomaszté rendezettlen
Osszkép,

Ormez6 és Kelenfold keriileti 6sszekapcsolédds
helyszine, toébbszintes nyugati kapu,

Hidnyzé szerkezeti kapcsolddasok, folyamatos
alultervezettség, strukturalatlan tértelenség —
zaklatott kornyezet, Etele téri busz és villamos
végallomasok térfoglalasa, zaklatott, penetrald
hatdsa

Kiaknazatlan teriletkinalat

Fejleszthet6 teriiletek elGkészitettlensége

A kozmlvesithetGség feltételei adottak
Lehetdségek

Nyugati kapu szerep kdzponti hellyé fejlesztése

Kozutak kiépitettlensége, hidanyos kapcsolatok

 Veszélyek

A BAVS elhtzédva valdsul meg

Fejleszthet6, j6 kapcsolat az agglomeracié
dinamikus  telepiiléseivel és  Budapest
kdzpontjaival

Késnek a tervezett kozosségi kozlekedési
fejlesztések

Ormez6i -KIM kdzpontképzd hatdsa

Terlletek rendezettlensége,
Tulajdonviszonyok fékezé hatdsa

P+R, B+R kapacitdsok fejlesztése, Uj szinergiak

Forrashiany

A tervezett kerékparut haldzat Uj kapcsolatokat
biztosit

Kozmdkapacitasok korlatozottsaga

Megfelel6 terlletek a zoldfelliletek terileti és
mind@ségi fejlesztéséhez

Latvanyt zavaro épliletek megjelenése,
Elvadult, invaziv névényzet

Epitészetileg karakteres épiiletek megjelenése,
Kapu szerep  épitészeti  megformailasa,
hangsulyozasa,

Agglomerdciés  egylttm(ikodés  hidnydnak
konfliktusai

Er6s régid megvaldsuldsa az agglomerdcidval
egyuttmiikodésben

Févaros — BFK viszony alakuldsa

A szabdlyozdsok tdmogatjdk egy kompakt,
sokfunkcids varosrész megvaldsuldsat

Spontdn ingatlanpiaci és projektszemlélet(
fejlesztések

A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

Rovid allitasokba integraltan, fébb tematikdk mentén keriilnek bemutatdsra a mai allapot
jellegzetességei és a folyd valtozasokbdl kdvetkez6 elmozduldsok iranyai.

1. AKIM térsége az egész Budadrsi-medence az orszag és a fovaros nyugati kapuja. Itt 30 km-nyi
egyre slrlsods, koncentrdlédd gazdasagi tengelyre szervez6d6 multifunkciondlis régios
mintdzatrél van szd. Ennek fokuszaban épil fol a KIM, melynek a térség mobilitdsan tul,
nemzetkozi kapcsoldddsokban is egyre fontosabb szerepet kap. A telepités helyvdlasztasa
megfelel a tervezett szerepnek. A vazolt makroregiondlis gazdasdgi kornyezetbe vald
bekapcsolddds, az agglomeracios mobilitds kanalizaldasa, a kozlekedési kultura deficitjeinek
ledolgozasa, atalakitasa siirgetik a megvaldsulast.

2. A M4 erés fellitése utan a varosi kornyezet két magnesfunkciéval béviilt (Etele Plaza, Budapest
One), melyek vonzereje és fejleszt6 hatdsanak tovabb gordilése kalkulalhatd. A KIM beruhazas és
a DBC megvaldsuldsa lehet a folyamatokat atbillenté tomeg. A Duna alagut tervezete, mely
jelent6s mértékben atalakitia a vdros miikodését, szervesen kapcsolodik az el6z6khoz.
Megallapithatd, hogy a teriilet erds valtozasban van, melynek a kibontakozdsa zajlik és még nem
tortént meg az atbillenés a felszallé ag felé.

melynek hatékonytalansdgdt a projektszemléletli beavatkozasok groteszkségig fokoztdk,
mikozben a teriletfejlesztési és varospolitikai dokumentumok tobb évtizede meghatdroztak a
lehetséges szerepeket. A teriiletre vonatkozd épitési elSirdasok nem tulzéak, tekintve a terilet
zaklatott rendezettlen allapotat, az infrastrukturak hidnyat, a szerkezet és karakterformdlas
varosépitészeti-épitészeti-beruhazéi kihivasait. A megfelel6 nagyvdrosi épitést generald
o6vezetek és paraméterek tovabbi 6-800e m2 épitésére adnak lehetGséget. A teriilet egyik sajatos
féfunkcidja a KIM indokoltta teszi kivételes engedményes parkoldsi 6vezet kialakitasat.

4. Az 6regeds Ujbuda kordsszetétele kedvez6 irdnyban véltozott az elmult tiz év soran, és mindeztél
nem flggetleniil 2006 6ta folyamatosan pozitiv a keriilet vandorlasi egyenlege. A folyamatban
|évé felporgl lakasépitési hulldm jelent6sen megnoveli a kerilet fogaddképességét, ezzel parosul
a belsé zéna peremén kialakult irodafejlesztési boom, ezek egyiitt kedvezGen alakitjak a kerulet
élhetGségét, hiszen munkahelyeket jelentenek, melyek az itt él6 emberkincs képzettségének
megfelel6ek lesznek.

5. Gazdasagitéren a Xl. keriilet az egyik legmeghatdrozébb keriilet a févarosban, szdmos nemzetkozi
és hazai nagyvallalat mdkodik itt, amelyek a hagyomdnyos szektorokban, de a modern,
versenyképes IKT agazatokban is nagy jelent&séggel birnak a févarosi és orszagos viszonylatban
is.

6. Jelent6s kiterjedésld barnamez8s, hasznositdsra vard és alulhasznositott tartalék terilletek
taldlhatok itt. Az épitett kornyezet szélséséges, szamos elhagyott, lres, romld épiilet mellett
korszerl min&ségi épliletek egyvelege adja a térség zaklatott rendezettlen arculatat. Az autépalya
Budadrsi uti bevezet§ szakasza kiilvarosi jellegli, a terliletek atmeneti hasznositasaként a
provizdrikus éplletekben spontan funkcidk megtelepedése miatt.




7. A 145 ezer f6s Ujbudat az M4-es metro, az 1-es villamos és az utébbi évek ingatlanfejlesztései
nagymértékben dinamizaltdk. A vasuttdl északra él a kertlet lakdinak mintegy harmada. Sasad,
Madarhegy gyors lUtemben épil6é kérnyezete, a Gazdagréttel egyiitt, tovabbra is erGteljesen
leszakadnak a beérkezd kozlekedési folyosdk nem atjarhato terileteivel. Az Gjbudai varosrészek
kozotti kapcsolat igen erds, az északi varosrészek lakdfunkcié-tulsilya nyoman jelentds a
Kelenfold irdnyu kidramlas. A fellilépités lehet e kapcsolddas legrovidebb atja.

,,,,,

képes megfelelni a vonatkozé telepiilésrendezési eszk6z6kben meghatarozott nagyvarosi
vizidnak. Az Etele tér nagyvarosi kaputérként valé megujitasa eminens feladata az érintett
szerepl6knek (BFK, FSvaros, Keriilet, MAV, BKK).

9. Akozlekedés magisztralis infrastrukturainak erGs elvagd hatdsa érvényesil (vasutvonalak és
féutak) terlletelvalaszté hatds, a gyalogos, kerékparos, kézuti atjarhatdsag hianya,
rendezettlen, elhanyagolt maradék kozlekedési teriletek, mindez egy felszabdalt
varosszerkezetet és szétesG varosképet eredményezett.

10. A kozmlveket tekintve a tervezési terilet hatdrain a f6 gerinchaldzatok kiépultek. A
teriletfejlesztésekhez sziikséges kozmuU igények ismeretében a kozmlfejlesztési javaslatokat
meg kell tervezni. Nagyobb kdzmlifejlesztési igényekkel kell kalkuldlni a Somogyi Ut menti
beépitéshez kapcsolddva.

PROBLEMATERKEP/ERTEKTERKEP

KOZLEKEDESI MEGALLAPITASOK

Atervezésiteriilet fejlesztésének f6 irdnya egyfel6l a terhelések és zsufoltsag csokkentésére, masfel 6l
a funkciondlis tisztitasra és a kapcsolatok racionalizaldsara, ennek részeként pedig a hatékonyabb
terilet-felhasznalasra kell, irdnyuljon. A fenti irdnyelveknek megfelel6en megtortént a vizsgdlata
annak, hogy a nagytérségi kozlekedésfejlesztési elgondoldsok milyen hatassal vannak a tervezési
terliletre, valamint a tervezés targyat képezd létesitmények igényei és hatdsai milyen jellegi
valtoztatasokat igényelnek.

Uthalézat

A térség kozlekedési fesziiltségeinek oldasat tobb szinten kell kezelni:

= aBudapesti szintii fejlesztések a kozvetlen kornyék haldzati terhelését és elérhet6ségét a varoson
kivllrél és a varos belsé részeirdl egyardnt javitja. Elsésorban a délbudai teriilet fontos kozlekedési
tengelye okozhat tehermentesit§ atterhelGdést: kelet felé az Uj Duna-hid (Galvani hid) és

ugyanennek a tengelynek a nyugati végén az Ormez6i Gt — Dobogd Ut vonaldn tervezett 2x2 savos
varosi f6ut, amely az M1-M7 autdpalyahoz kapcsolddik.

= A tervezési terllet kdzvetlen kdrnyezetében a vasut két oldaldn megvdltozé helyzethez kell
igazitani az Uthaldzat fejlesztését és szerkezetét.
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35. dbra. A tdgabb térség tervezett kbzlekedési és mds nagyobb fejlesztései, projektjei

= Az Grmezéi oldalon a buszpalyaudvar bvitése és a megfeleld nagysagl P+R parkolé elhelyezése
jelent feladatot: megfelel6 elérési Utvonalakat és kapacitasokat kell biztositani a buszforgalom és

a P+R parkolét igénybevevé egyéni forgalom szdmara. A Koszoruslany utcai megkozelitésnek az
autopdlyanal lévé jelz6ldmpds csomodpont kapacitdsa szab hatart. A Kozlekedési
funkciévizsgalatban megvizsgaldsra keriilt a csomdépont kapacitasa. Nagysagrendileg ehhez kell
méretezni az elhelyezésre keril6 P+R parkoldk szamat. Ezen tulmend jelent6sebb forgalmat nem
célszerl a Koszoruslany utcdra és a Zelk Zoltan utcara engedni.

A tervezési teriileten kivili Etele tér megfelel6 miikddése szempontjabol két beavatkozds lehet
szlikséges:

o a Somogyi ut déli szakaszanak a kiépitése a Borszéki Ut és azon keresztil az Egér ut felé. Ez
egyarant szolgalja a buszkozlekedés és az egyéni kozlekedés szamara a megfelel6 szintl déli
irdnyu kapcsolatot, valamint

o aSomogyiUtnak az Etele tér és az Etele Plaza kozotti szakaszan az atmené forgalom korlatozasa
annak érdekében, hogy a bevasarldkdzpontra huzott villamos a kedvez6tlen elhelyezkedése
ellenére megfelel6 szintli gyalogos-prioritasu kapcsolatban legyen az Etele térrel és a KIM-mel
is.




K6z0sségi kozlekedés

A kozosségi kozlekedés igényeinek felmérésével és a fejlesztési megoldasokkal a jelen munkarésszel
parhuzamosan késziil6 részletes kozlekedési vizsgalatok foglalkoznak.

Kerékparos kozlekedés és egyéb alternativ lehetéségek

A kerékpdarutak haldzatositdsdval javulhat az IMCS megkdzelithet6sége. Jelenleg hianyoznak, ezért az
érkezési irdnybdl javasolt B+R pontok létesitése.

A mikromobilitds egyéb eszkozeinek a taroldsi helyét ugy kell a térség megfelel6 pontjain
meghatdrozni, hogy azok az érkezési irdnyokhoz és az IMCS |étesitményeihez is jol kapcsolddjanak.

Parkolas

A teriletfejlesztés parkoldsi koncepcidjanak kialakitdsaban a teriilet kivételes k6zosségi kdzlekedési
adottsagai nem csak indokot, de lehet&séget is adnak a parkoldszam szamitds Uj alapokra
helyezésére. A meghatdrozd kozosségi kozlekedés mellett a parkoldszamitas uUjragondoldsakor
alapvetésként kezeltek azok a klimavédelmi célok és a hozzajuk kapcsolddd varostervezési alapelvek,
amelyek a kornyezetbardt kozlekedési formdkat helyezik el6térbe a jelenleg megszokott
autokozpontu gyakorlat helyett, vagyis a jelenleg hatalyos elGirasoknal kevesebb parkoldt javasolnak.

A fenti elvek érvényesitése a teriilet funkcionalis és helyzeti sajatossagai miatt a P+R parkolds
vonatkozasaban is Ujszerd atgondoldst igényel. A parkolds kilénb6z6 moédozatainak az elvi
megkozelitése:

» az Ormezédi oldalon elsésorban a vasutallomdas megkozelitésének a kapacitasi korlatjahoz kell
szabni a P+R parkoldhelyek mennyiségét,

= atervezésiterileten kivil elhelyezked§ Etele téri oldalon lényegesen kevesebb P+R parkoldra van
szlikség, mert nem lehet cél a forgalomnak a varos feldli oldalra valé vonzasa. Itt érdemes
kombindlni a P+R és a helyi igényeket a kilonidejl parkolas lehet6ségeinek figyelembevételével.

* a lakéteriiletek és intézmények igényeit a lipcsei Bayerische Bahnhof vasutallomds fejlesztése?
soran alkalmazott elvek tovabbfejlesztésével javasolt megallapitani, mely redukalja a kialakithato,
megépithetd parkoldszamot.

= 3 kozterileteken csak a varosmikodéshez sziikséges felszini parkoldk helyezhet6k el ugymint,
rakoddhelyek, taxi, mozgaskorlatozott parkoldk, K+R megalldk, buszok le- és felszalld helyei.

ELTERGO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK

A tervezett modositassal érintett tervezési terllet kornyezetében a f6varosi teleplilésrendezési
eszkozok Jelentds valtozassal érintett teriileteket jel6inek ki. A térkép és a hozza kapcsolddd tablazat
a TSZT-ben, FRSZ-ben Jelentds valtozassal érintett terlileteken mutatja be az egyes terileteken
épithetd szintteriletek nagysagat.

2 https://www.bayerischerbahnhofleipzig.de/

36. dbra - Jelentds vdltozdssal érintett teriiletek
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Az emlitett terlleten négy terlletfelhasznalasi egységet jelentds valtozassal érintett tertiletként jelolt
ki a TSZT, ezzel 6sszhangban az FRSZ is. A szamitott értékek olyan varhatd szintterileti adatok,
amelyekkel a beépitési koncepciéban kalkulalni lehet. A TSZT az FRSZ-szel 6sszhangban van, az FRSZ
szigoritja a TSZT-ben meghatdrozott értékeket, ezért jelen tdblazat csupan az FRSZ-ben
meghatdrozott adatokkal szamol.

FRSZ szerinti

FRSZ szerinti

FRSZ szerinti

FRSZ szerinti

Budadrsi ut menti teriilet Bsa Bsp BS min. zoldfelilet
Vt-M: 5.0 (3.5+1.5) 110000 3,5 1,5 5,0 15,0
Szamitott Szamitott Szamitott
altaldnos parkolasi beépithetd Szamitott
szintterilet szintterilet szinttertlet min. zéldfelllet
385000 165 000 550 000 16 500
FRSZ szerinti FRSZ szerinti FRSZ szerinti FRSZ szerinti
IMCS - "A" teriilet Bsa Bsp BS min. zéldfelllet
K-Kozl/Vt-M: 5.0 (4.0+1.0) 23 655 4,0 1,0 5,0 15,0
Szamitott Szamitott Szamitott
altaldnos parkolasi beépithetd Szamitott
szintterilet szintterilet szinttertlet min. zéldfelllet
94 620 23655 118 275 3548
FRSZ szerinti FRSZ szerinti FRSZ szerinti FRSZ szerinti
Somogyi ut - északi rész Bsa Bsp BS min. zéldfelllet
Vt-M: 5.0 (3.5+1.5) 45500 3,5 1,5 5,0 15,0
Szamitott Szamitott Szamitott
altaldnos parkolasi beépithetd Szamitott
szintterilet szintterilet szinttertlet min. zoldfelilet
159 250 68 250 227 500 6825
FRSZ szerinti FRSZ szerinti FRSZ szerinti FRSZ szerinti
Somogyi ut - déli rész Bsa Bsp BS min. zoldfelilet
Vt-M: 5.75 (4.0+1.75) 40000 4,0 1,8 5,75 15,0
Szamitott Szamitott Szamitott
altaldanos parkolasi beépithetd Szamitott
szintterilet szintterilet szinttertlet min. zoldfelilet
160 000 70000 230000 6 000

7. tdbldzat — A TSZT-ben, FRSZ-ben jelentds vdltozdssal érintett teriileteken az FRSZ alapjdn épithetd tertiletnagysagok
dttekintése

Ez a 4 db teriiletfelhasznélasi egységet érintéen dsszesen: 1.125.775 m? bruttd szintteriileti értéket
jelent, amelybél kézel 800e m?2-t az altaldnos szintteriilet és kdzel 327e m?-t a parkoldsi szintterilet
tesz ki, e mellett pedig legaldbb 30.000 m? zéldfeliiletet irdnyoz el8. Az 8sszes ismert varosfejlesztési
dokumentum — a tervez6k szerint is helyesen — a hatalyos dokumentumokban anndl nagyobb
mértékd beépitést irdnyoznak el6 a terileten, mint az a konkrét fejlesztési elképzelés ismeretében
lehetséges lesz. Ennek fellilvizsgalatat a jelenlegi trendek nem tamasztjak ala, ilyen szempont nem

merult fol.
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3. ALATAMASZTO JAVASLAT

FEJLESZTESI- ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA - VALTOZASOK
A TSZT Szerkezeti Tervlap — 1. Teriiletfelhasznalds tervlapjan az alabbi valtozasok szlikségesek:

e aZelk Zoltdn utca — 22,0 méteres szabalyozdsi szélességének megtartasaval — nyomvonaldnak
nyugat felé torténd eltolasa, szabalyozdsi vonalanak médositasa, mely magdval vonja a Zelk
Zoltan utca
o keleti részén elhelyezkedd K-Kozl/Vt-M terlletfelhasznalasi egység Zelk Zoltan utca fel6li
hataranak,

o nyugati részén elhelyezkedd K-Kozl/Vt-M terlletfelhasznalasi egység Zelk Zoltan utca fel6li
hatdrdnak, valamint a

o nyugati részén elhelyezked6 Ln-T teriletfelhasznalasi egység Zelk Zoltan utca felGli
hatdranak korrekcidjat is.

A TSZT Szerkezeti Tervlap — 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapjan az aldbbi valtozdsok
szikségesek:

e a Zelk Zoltdn utca nyomvonalanak nyugat felé torténd eltoldsa miatt a jévahagyandd elemek
esetén a meglévs ,Telepilésszerkezeti jelentéségli gy(ijtéut, egyéb agglomerdciés kozut”
nyomvonalanak korrekcidja szlikséges, mely magdval vonja a
o Boldizsar utca tervezett ,Telepiilésszerkezeti jelent6ségil gydjtéut, egyéb agglomeracios

kozat” Zelk Zoltdn utca fel6li csatlakozdsanak korrekciojat is.

A TSZT Szerkezeti Tervlap — 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatdrolasa tervlapjan az aldbbi
valtozdsok szlikségesek:

e a Zelk Zoltdn utca nyomvonaldnak nyugat felé torténé eltolasa miatt az egyes valtozassal
érintett, jellemzGen Uj beépitésl terlleteket (lll. parkanymagassagi kategoria) jel6lést is
pontositani kell.

A tervezett mddositasok a TSZT aldbbi tervlapjain nem eredményeznek mdédosulast:

e TSZT Szerkezeti Tervlap — 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesiilé mvi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek tervlapja

o TSZT Szerkezeti Tervlap — 4. Zoldfellilet- taj- és természetvédelem tervlapja

o TSZT Szerkezeti Tervlap — 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényez6jli
terliletek tervlapja

o TSZT Szerkezeti Tervlap — 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja

Az FRSZ 1. melléklet — A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura
elemek tervlapjat egyfel6l a TSZT 1. Teriiletfelhasznalds tervlapjandl leirtak szerint sziikséges
maodositani. Ezzel egyitt a Kelenfoldi intermodalis csomdpont 6rmezdi oldalan a tervezett P+R

., 2

parkold kialakitdésa nyoman mar nem tervezett megtartani a Koszoruslany utcatdl északra lévé
2818/26 és 2818/11 hrsz. telkek esetében a P+R rendszer(i parkolasi létesitmény elhelyezésére
alkalmas teriletek hatara jelolést. Az FRSZ mddositasa soran ezért ennek levétele tervezett az
érintett teriletrdl.

Az FRSZ 3. melléklet — Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt
teriiletek tervlapjan a Zelk Zoltan utca nyomvonaldnak nyugat felé torténd eltoldsa miatt az egyes
valtozassal érintett, jellemz&en Uj beépitési terileteket (lll. parkanymagassagi kategoria) jelolést
pontositani kell.

Az FRSZ tovabbi mellékleteit valamint a normaszoveget nem sziikséges mddositani.

A késb6bbiekben a févarosi telepilésrendezési eszk6zok maédositdsa nyoman kilon eljdrasban
sziikséges moddositani a 11/2017. (V.3.) XI.OK. rendelettel elfogadott a Budapest Xl. keriilet,
Ferencvdaros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi ut - Kéérberki ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani ut -
Duna folyam &ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatat (KESZ-1) is.

A KORNYEZETALAKITAS TERVE

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepulésszerkezet, teriletfelhasznalasi rendszer

Beépitésre szant teriletek

A TSZT-FRSZ és a KESZ mddositasa a tervezéssel érintett teriileten a Vt-M teriiletfelhasznalasi egység
hatdrvonalanak Zelk Zoltan utca kelet fel6li szabalyozasi vonal mddositdasa miatt sziikséges, amely
egyuttal — a Zelk Zoltan utca sziikséges szabdlyozasi szélességének biztositasa miatt — magdval vonja

< sz

Beépitésre nem szant tertletek
A telepilésrendezési eszk6zokben mddositandé:

e a tervezési terlleten elhelyezkedé Zelk Zoltdn utca nyomvonal-korrekciéja, ahol a
beavatkozdssal érintett teriilet mentén a tervezett szabalyozasi szélesség 22,0, 26,0 és 32,0 m.

Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolo elemek
A tervezési teriiletet meghatdrozé nyomvonalas és tagold elemek az alabbiak:

e Zelk Zoltan utca — melynek nyomvonala és szabdlyozasi szélessége is mddosul,

e MAV teriiletet kiszolgald, jelenleg a Zelk Zoltdn utca keleti részén futé elektromos
kabelcsatorna — a kdbelcsatorna MAV teriiletre torténé athelyezésével a telepiilésrendezési
eszkozok tdjékoztatd elemei mdédosulnak.




VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Epitett kdrnyezet értékeinek védelme, drokségvédelem

A tervezett beruhdzas teriilete kozvetlenil miemlékkel, miemléki kornyezettel nem érintett,
azonban az ,A” és a ,,B” teriileten is védett régészeti lel6hely talalhatd, amellyel kapcsolatban a
kulturalis 6rokség védelmérdl szl 2001. évi LXIV. torvény 22. § (1) bekezdése megfogalmazza, hogy

LA nyilvantartott régészetilel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett
részén megel6z6 régészeti feltardst kell végezni.”

A torvény elbirdsai alapjan a

,Megel6zé feltdrds: irdsbeli szerz6dés alapjdn, tudomdnyos modszerrel végzett régészeti
feladatelldtds (régészeti megfigyelés, probafeltdrds, teljes feliilet(i feltards), amely a
féldmunkdval jard beavatkozdsok, fejlesztések, beruhdzdsok dltal érintett, nyilvdntartott
régészeti lel6helyek feltardsdra irdnyul.”

A torvény elGirasai biztositjak a teriilet kulturalis 6rokségének védelmét.

A kornyék miemlékei a tervezett beruhazassal nem érintettek, a tervezési terlleten kivil
helyezkednek el.

Vevis

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjd terlletek

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A vizminGség-védelmi teriilet dvezete a a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabalyozasardl sz6ld 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. mellékletében meghatarozott, a
K6zép-Duna-volgyi Vizlgyi l|gazgatdsag altal kapott adatszolgdltatasnak megfelel6en kerlt
feltlintetésre a TSZT-ben. Az 6vezet teriletébe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megdvasat szolgdld védelem alatt allé teriiletek tartoznak.

Egyéb védelmi és korlatozasi teriletek

Vasutvonalak védétavolsaga

Az orszagos torzshaldzati vasuti palyak szélsé vaganyatdl szamitott 50 m tavolsagon belil épitmény
csak a vasuti lizemeltetS és a kozlekedési szakhatdsdg hozzajaruldsa szerint helyezhet6 el a vasuti
kozlekedésbdl fakadd elektromos és révidhulldmu zavaras, por, rezgés és zajterhelésre figyelemmel.
A TSZT ennek megfelelGen jel6li ezt a Ferencvaros — Kelenfold vasutvponal, a Déli palyaudvar —
Kelenfold vasutvonal valamint a Kelenfoldi palyaudvar mentén. A védGtavolsag a vasut menti, a Zelk
Zoltan utca és a vasuti terilet kozotti ,B” teriletet érinti (a meglévé és a fejlesztés soran bdviteni
kivant P+R parkold teriilete).

.,z

Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja

Az M4 metrévonal I. szakasza védelmi zénaja alapjan —az M2 és M3 metrévonalakhoz hasonléan -
meghatarozdsra keriiltek az érintett ingatlanok melyben a foldalatti épitmények biztonsaga
érdekében épitési korlatozas van érvényben. Az M2 és M3 metrd védelmi zéndjan beliil az altalaj
terhelési viszonyait megvaltoztatd épitkezés csak akkor engedélyezhet6, ha a tervezett létesitmény
miatt a metré m(itargyaira atadddo legnagyobb terhelés a meghatarozott el6irdsok szerint elvégzett
szamitasok eredményeképpen a fenndllé geoldgiai nyomas 3%-4nal kisebb, illet6leg ennél nagyobb
érték esetén szakvélemény bizonyitja az épitkezés engedélyezhet6ségét. A metrd védelmi zénajan
beliil csak olyan furas végezhetd, amely a metrd mutargyat — barmely irdnybdl — legfeljebb 1 m-re
kozeliti meg.

SZAKAGI JAVASLATOK

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Az ,A” és a ,B” teriileten egyarant a fejlesztési teriiletek KESZ-ben felvazolt legkisebb zéldfeliileti
értéke 10%. Jelenlegi allapotban mindkét teriiletet az alacsony zoldfelileti intenzitas jellemzi. A P+R
parkoldként hasznalt fellleteken csak szérvanyosan, vékony zoldfeliileti sdvokban, vagy pontszerd

/////

elsGsorban gyep- és lombkoronaszinten bontakozik ki.

A beruhdzas soran mindkét terilet jelentGsen beépil. Az ,A". terileten (hrsz: 2818/16) létesuls
terminalépilet folott létrehozandd platéfeliileten tobbszintes noévényadllomannyal rendelkezé
zoldfelileti elemek is megvaldsulnak. A platon megjelend zoldfellletek m(iszaki értelemben intenziv
z6ldtetSnek mindsiilnek, melyek zoldfeliileti beszamithatdsagat a TEKA 3. sz. melléklete részletezi.
A-platéfeliilet alatt, a fedetlen részeken felszini zoldfelliletek-is kialakitasra kertilnek. A-tervezett
allapot alapjan a telken nagysagrendileg 16%-zoldfeliileti mérték teljesithetd.

A ,B" terlletre (hrsz: 888/3) tervezett parkolohaz platofelilettel megegyez§ szintjén, valamint attdl
egy szinttel-magasabban intenziv zoldtet6ként beszamithatd zoldsavok létesiilnek. A z6ldsavokban.
arnyékolast biztositd faegyedek, fasorok keriilnek elhelyezésre. A parkoldhaz platészintjén intenziv
zoldtetdk létesiilnek. A terilet északi-és déli-végében felszini zoldfelliletek kerilnek kialakitasra. A
vasut feldli oldalon névényfuttatas torténik. A tervezett allapot szerint, a TEKA 3. sz. melléklete
alapjan a terilileten nagysagrendileg 22,8% zoldfellleti mérték teljesithetS. A ,,B” terilet déli, a Telek
zoldfellletként kialakitandd/megtartandd részén a 70%-os zoldfelUleti mérték kétszintes
ndvénydllomannyal teljesil. A Telek zoldfellletként kialakitand6/megtartandd része 4380 m?
nagysagu, amelynek 70%-a 3066 m?; a tervezett zoldfeliilet nagysaga 3083 m?, tehat megfelel.

-5
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Tdjépitészetihelyszinrajz

r

TAJEPITESZETII HELYSZINRAJZ — 4. VERZIO
M 1:2500

1: intermodalis buszpalyaudvar platéfeliilete
irdnyado6 min. zoldfelilet: 30%

Irdnyadd min. lombkorona

boritottsag: 40%

(rekredcids feliiletek; szétvadlasztott,
konfliktusmentes kézlekedési utvonalak;
taldlkozdsi pontok; vendégldtds, hdromszintes
néveénydllomdny)

2: intermodalis buszpalyaudvar terminalszintje
(nyitott belsé udvar, pihend és vdrakoza feliiletek;
vizarchitektura; kézlekedési utvonalak,
hdromszintes névénydllomdny)

3: tobbszintes parkolohaz

irdnyado6 min. zoldfelilet: 20%
(parkoldhelyek, villamos dtvezetése,
tdmszerkezetre futtatott drnyékolo névényzet,
z6ldhomlokzat, napelemsdvok)

4: gyalogos/kerékparos hid

(peronokra térténd lejutds, zéldfeliileti egységek,
Jjelélt gyalogos és kerékpdros kézlekedési
utvonalak)

5: parkol6haz északi és déli zoldfeliiletei
(kétszintes névénydllomdny: intenziv fasitas +
extenziv gyepesités)

6: platéhoz és parkol6hazhoz kapcsolédo
parkterilet

(burkolt feliiletek igazitdsa, lombkoronaszint
kiegészitése, gyalogos kapcsoloddsi tengelyek)

7: rendezett kerékparos rampa

meglévs rdmpa lejtése: ~10,5%

tervezett rdmpa lejtése: ~7%

(40 m-rel meghosszabbitott kerékpdros rampa,
gyalogos sétdnyrendszer, rendezett zéldfeliiletek,
erételjes lombkoronaszint)
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Telek helyrajzi szama: 2818/16

Telek tervezett terilete: 21 354 m2
. , i " BESZAMITHATOSAGI  BESIAMITHATO

SZiN FELULET MEGNEVEZESE TERULET MERTEK TERULET
TZ.FSZ. 1. 37,9 m? 100 % 37,9 m? FZ.P.1. 258,9 m? 30 % 77,7 m?
TZ.FSZ. 2. 16,8 m? 100 % 16,8 m? FZ.P.2. 98,6 m? 30 % 29,6 m?
TZ.FSZ. 3. 217,5 m? 100 % 2175 m’ FZ.P.3. 133,7 m? 30 % 40,1 m?
TZ.FSZ. 4. 296,4 m* 100 % 296,4 m’ FZ.P.4. 168,4 m” 30 % 50,5 m’
TZ.FSZ. 5. 1,2m? 100 % 1,2 m? FZ.P.5. 84,6 m? 30 % 25,4 m?

Bl relies érték zéldfelilet: 569,8 m’ 100,0 % 569,8 m’ FZ.P.6. 23,1 m? 30 % 6,9 m?
IHP.1. 1493 m’ 75 % 1120 m’ FZ.P.7. 2335 m” 30 % 70,1 m?
IH.P.2. 184,8 m? 75 % 138,6 m’ FZ.P.8. 91,7 m’ 30 % 27,5 m?
IH.P.3. 573,4 m? 75 % 430,1 m? FZ.P.9. 224,4 m? 30% 67.3m’
IH.P.4. 187,5 m? 75 % 140,6 m? FZ.P.10. 242,1 m? 30% 72,6 m?
IH.P.5. 1413 m’ 75 % 106,0 m’ FZP.11. 5357 m? 30 % 160,7 m?
IH.P.6. 120,2 m? 75 % 90,2 m’ FZ.P.12. 312m’ 30 % 9,4 m’
IH.P.7. 67,0 m? 75 % 50,3 m?
IH.P.8. 133,3 m? 75 % 100,0 m? FZ.FSZ.13. 152 m? 30% 46m’
H.P.9. 249.2 mz 75% 1869 mz egyszintes névénydllomanyg,
IH.P.10. 55,9 m ) 75 % 41,9 m ) félintenziv zoldtetd, nagyrészt kdzizemi
IH.P.1T. 333m 75 % 250m ivévizzel valé automata 6ntdzéssel:
IH.P.12. 386,5 M’ 75 % 289,9 m’ (min. 21 cm rtgv.) 2141,1 m? 30,0 % 642,3 m?

hdromszintes névénydllomanyu,
intenziv zoldtetd, nagyrészt kdzizemi
ivovizzel valé automata 6ntdzéssel

(min. 81 cm rtgv.) 2397,9 m? 750 % 1798,4 m?
IK.P.1. 42,9 m? 40 % 17,2 m?
IK.P.2. 56,2 m? 40 % 22,5 m?
IK.P.3. 64,3 m? 40 % 25,7 m?
IK.P.4. 60,5 m? 40 % 24,2 m?
IK.P.5. 45,4 m? 40 % 18,2 m?
IK.P.6. 48,7 m? 40 % 19,5 m?
IK.P.7. 65,1 m? 40 % 26,0 m?
IK.P.8. 27,0 m? 40 % 10,8 m?
IK.P.9. 42,9 m? 40 % 17,2 m?
IK.P.10. 62,6 m? 40 % 25,0 m?
IK.P.11. 26,0 m? 40 % 10,4 m?
IK.P.12. 184,3 m? 40 % 73,7 m?
IK.P.13. 103,6 m? 40 % 41,4 m’
IK.FSZ. 14. 165,22 m? 40 % 66,1 M?
IK.FSZ. 15. 6,4 m? 40 % 2,6 m?

kétszintes ndvénydllomdnyd, intenziv

zoldtetd, nagyrészt kdzizemi ivovizzel

valé automata 6ntdzéssel

(min. 41 cm rtgv.) 1001,1 m? 40,0 % 400,4 m?

A telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarél sz616 280/2024. (1X.30.) Kormany rendelet (TEKA) 136.§
(2) bekezdése értelmében 2025. junius 30-at kbvetGen mar nem az OTEK 5. melléklete, hanem a TEKA 3. melléklete alapjan
allapitandd meg az egyéb felliletek (zoldtetdk...stb.) beszamithatdsaga a telekre elGirt zoldfellletbe.

ZOLDFELULETI MERTEK SZAMITASA - "A"




Telek helyrajzi szama: 888/3

Telek tervezett terilete: 27 345 m2
. N , N BESZAMITHATOSAGI BESZAMITHATO
SZIN  FELULET MEGNEVEZESE TERULET MERTEK TERULET

TZ.FSZ. 1. 948,9 m? 100 % 948,9 m?
TZ.FSZ.2. 994,0 m? 100 % 994,0 m?
TZ.FSZ. 3. 31,6 m? 100 % 31,6 m?
TZ.FSZ. 4. 44,1 m? 100 % 44,1 m?
TZ.FSZ. 5. 41,7 m? 100 % 41,7 m?
TZ.FSZ. 6. 117,4 m? 100 % 117,4 m?
TZ.FSZ.7. 1135,9 m? 100 % 1135,9 m?
TZ.FSZ.8. 1138,7 m? 100 % 1138,7 m?
TZ.FSZ. 9. 808,4 m? 100 % 808,4 M?
TZ.FSZ. 10. 116,9 m? 100 % 116,9 m?

B reljes értéki zoldfelilet: 5377,6 m’ 100 % 5377,6 m*
IHP.1. 206,7 m’ 75 % 1550 m”
IH.P.2. 304,9 m? 75 % 2287 m?
IH.P.3. 477,9 m? 75 % 3584 m?
naromszinies
ndvénydllomanyd, intenziv
z6ldtetd, nagyrészt kdzizemi
ivévizzel valé automata
ontozéssel:
(min. 81 cm rtgv.) 989,5 m? 75 % 742,1 m’
IK.P.1. 79,5 m? 40 % 31,8 M?
IK.P.2. 79,0 m? 40 % 31,6 m?
IK.P.3. 35,3 m? 0% 14,1 m?
kétszintes ndvénydllomanyg,
intenziv zéldtetd, nagyrészt
koézizemi ivévizzel valdé
automata dntézéssel:
(min. 41 cm rtgv.) 193,8 m? 40 % 77,5 m’
ZF 217,7 m? 15 % 32,6 M?
zéldfal a 49. § (6) bekezdése
szerint

217,7 m? 15 % 32,6 m’

A telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarél sz616 280/2024. (1X.30.) Kormany rendelet (TEKA) 136.§
(2) bekezdése értelmében 2025. junius 30-at kovet6en mar nem az OTEK 5. melléklete, hanem a TEKA 3. melléklete alapjan
allapitandd meg az egyéb felliletek (zoldtetdk...stb.) beszamithatdsaga a telekre elGirt zoldfellletbe.

ZOLDFELULETI MERTEK SZAMITASA - "B"




A megvaldsitasi koncepcidé tartalmazza a mai 6rmezGi autdbusz-végdllomas jelentds teriileti
kibGvitésével a kozos helyi — helykozi — tavolsagi buszterminal kiépitését, valamint a vasut menti
teriileten 1.700 fér6hely kapacitasu P+R parkold létesitését.

Ezen f6elemeket, egy emelt szinten elhelyezett platé egyetlen kdz6s gyalogos-kerékparos feliiletté
fogja Ossze, amely minden kapcsolatot megad, masfelSl ez a felilet a nem motorizalt mobilitas
kapcsolatrendszeri kozéppontja.

A toébbféle funkcid (gyalogosfeliilet, zoldfellletek, kézat, buszterminal, parkoléhaz, metrdaluljard)
lakéteriilethez vald kapcsolddasa jelentSs egyeztetési feladatot ad az lGzemeltetdi lehatdroldsok
miatt.

A parkoléhdz mérete sziikségessé teszi a Zelk Zoltan utca jelenlegi 22,0 m szabalyozasi szélességének
nyugat felé tolddasat, ez a kozuti szélesség tovabbra is biztositani fogja a tervezett forgalmak
(egyesitett autdbusz végallomas, P+R parkoldhaz) lebonyolddasat.

A parkoléhaz vasut melletti oldalan tervezett a Kelenféld — Budaors szakasz vaganybdvitése, amely
kihat az ingatlan déli terlletére. A két beruhazas egylittélése most tart a tervezGi kialakulas
stadiumdban, igy a BFK — MAV — tervezSi konzorcium az egyeztetéseket, a szlik teriileten
elhelyezendd vasuti létesitményekrél megkezdte.

KIM - Srmezé
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K6z0sségi kozlekedés

Az ,A” terileten kiépulS kdzos helykozi- -el6vdrosi — varosi autdbusz terminal 12 db csuklds és 17
sz616 allashelyet tartalmaz, ebbdl 2 nemzetkozi és 2 tavolsagi allashely és 3 csuklds leszalldhely kerdl
kialakitasra. Emellett 10 buszvarakozo, 14 révid idejli flirészfogas tarold is rendelkezésre all. Minden
allashely a koz6s gyalogosfeliilethez csatlakozik. Innen kdzvetlen kapcsolat van az aluljaréba, illetve
a felette elhelyezett platohoz, amely minden irdnyu gyalogos és kerékparos kapcsolatot biztosit.

K&zati forgalom - parkoléhaz

A ,B” teriletre tervezett parkoléhazban 1.700 személygépkocsi, valamint 14 csuklds és 14 sz416 busz
tdroldsara van mad. A parkoléhdz az épllet északi és déli végein egy-egy spiral rdmpas kihajton és
egy kozépsd bejaraton keresztiil bonyolitja le a forgalmat a Koszoruslany utca, illetve a Zelk Zoltan

utca felGl. A parkoléhaz épitészeti kialakitasa lehet6vé teszi, - ha olyan dontés szlletik, - egy Etele tér
felsl, vasut feletti feliiljaron érkezé meghosszabbitott villamos Ormezé felé torténd tovabbhaladasat.

A parkoldhdz kézuti kapcsolatainak méretezése
A. ,B” terileten kialakitott parkoldhaz tervezet kozuti csomépontjainak elhelyezése az épiilet északi
és déli homlokzatainal, valamint az épiilet k6zépvonaldban tortént.

Tervezett valtozat

Eszaki és déli elsGbbséggel szabalyozott kihajté csomdpont, kézépsé jelz8lampaval szabélyozott
behajté csomdpont.

77

A csomépontok mértezése az E-UT 03.03.21 Utligyi MUszaki EISirds ,Szintbeni kézuti csomépontok
méretezése és tervezése” alapjan tortént.

A szintbeni els6bbséggel szabdlyozott csomdpontok kapacitdsszamitasa az alarendelt irdnybdl
atbocsaté forgalom szamitasaval az els6bbséggel rendelkez6 forgalom fliggvényében tortént.

A jelz6lamaval szabalyozott csomodpontok kapacitasszamitasa a minimdlisan alkalmazhaté
periddusidé valasztasaval és az atmend forgalom részére biztosithatd zoldid6 és a szikséges
kdzbensd id6k alkalmazasaval tortént.

A csomépontok kapacitasszamitasanal megallapithato (lasd osszefoglal6 tablazat)

e a csomopontok jelent8s kapacitastartalékkal rendelkeznek, amelyek nagy biztonsaggal
lebonyolitjak a feltételezett 2 6ras behajtd és 3 dras kihajté forgalmakat

e ajelent6s kapacitastartalék elsésorban az Egér ut fel6li iranyban biztositott.

e a jelz6lampadval szabalyozott csomdpont az egy csomdpontba szervezett ki-és behajtas a
csomoponti szabdalyozds miatti korlatozott

o az els6bbséggel szabdlyozott csomdpontokban a kisives kanyarodd iranyd alarendelt
forgalmak kapacitdsa nem lett figyelembe véve.

Eszaki és déli els6bbséggel szabalyozott 1.320 3.460
kihajto csomapont, kozépso

jelz6lampaval  szabalyozott  behajto

csomodpont

* A behajté kapacitasok az els6bbséggel szabalyozott csomdpontokban a mértékadd nagyives
balra behajto kapacitast jelenti.

37. dbra Kapacitdsok alakuldsdnak ésszefoglald tabldzata




38. dbra P+R parkoldhdz kialakitdsa

Kerékparos kozlekedés, B+R

A kerékparos kozlekedés bvitése az IMCS egyik lényeges célja.

A tervezés abban a felfogasban késziilt, hogy a kerékpdrozas mértéke folyamatosan névekedhessen
fels6 hatar nélkdl.

Legfontosabb alapelvek a tervezés soran:

A kerékparutak ma szétszortak, nem alkotnak haldzatot, haldzatositani sziikséges.
Komplexen nézve az 6sszes varosi Ut kerékparbaratta alakitdsa a cél.

30 km/dras forgalmu utakon az autds — kerékparos forgalmat k6zosen lehet kialakitani, nem
kell szétvalasztas.

A 30 km/é6 feletti utakndl szepardlni kell a kerékparosokat, kulondsen az autd-
buszforgalomtdl.

A gyalogos és kerékpdros haladast el kell valasztani gyalogosfeliileten, kerlilve a gyalogosok
kozti jeloletlen kerékpdarozast.

A legfontosabb kialakitandé kapcsolatok:

Ujbuda Kerékparforgalmi Haldzati Terv figyelembe vétele

Sasadnal érkez6 kerékparut — Uj kapcsolat az aluljaréba — Uj kialakitasa aluljaré — kijarat az
Etele térre (ez f6irany)

A f6irany jol kialakitott kapcsolata az IMCS kozépponti gyalogosfeliiletével.

Az Grmezd lakételep (Boldizsar utca, Cirmos utca) feldl az IMCS elérése.

A Zelk Zoltan utca melletti kerékparut kapcsolata a taroldkkal és az IMCS-vel.

Az Etele téren kerékparos tovabbhaladas a Somogyi tton, Etele Uton, Borszéki utcan dél felé.

Els6 l1épcsSben 3 helyszinen (IMCS, Eszak-déli kerékparut, Zelk Zoltan P+R mellett) 6sszesen
300 kerékpartarold kialakitasa. Tovabbi bdvitési teriilet kijelolése, megcélozva a 400 -500
féréhelyet.

Kerékpdros torony vagy kut létesitése, amely korszer(ien gépesitett, teljesen lopas biztos,
zart, kartydval kezelhetd. Lehet6séget ad el6zetes helyfoglalasra.

Bubi allomas az Uj észak-déli utkialakitas teriilete mellett.

Az IMCS aluljaréban levé kerékpartdrolast is biztonsagossa kell alakitani.




Kerékpar elhelyezés Taroldhely szam (db)

kerékpar tarolas Alapkiépités: 3 helyszinen 100 + 100 + 100 = 300 db
Tovabbi bdvitési terilet kijelolés: 100 — 200 = 200 db
Osszesen 500 db
Bubi tarolé kijelolés: 25db
Automata kerékpartorony: 50 db

39. abra Kerékpdr elhelyezési javaslatok

Mikromobilitasi pontok

Ma nincs olyan tervezési el&iras, (Pl. UME, OTEK) amely a mikromobilitas elhelyezését, tarolasat,
méretét szabalyozna. A BKK és most mar a Kerlletek is kisérleti mikroMobilitasi Pontokon (mMP)
tanulmanyoztak a hasznalodk viselkedését, szokasait.

A tervezett allapotban a mikromobilatasi pont (mMP) elhelyezése két helyszinen javasolt:

e Az autdbusz végdllomas teriiletén 10 m?, bévithet8ség 20 m2-re.

e AZelk Zoltdn utcai P+R kerékpartarold mellett 10 m?, b8vithet8ség 20 m?-re.

Gyalogos kozlekedés

A gyalogoskozlekedés az autdbuszterminal felett tervezett platészinten torténik.

A tervezett platé és kornyezete északrdl a Koszoruslany utca folott Iétesitendd hidon keresztil érheté
el. A hid mind kerékpdros, mind pedig gyalogos kozlekedésre alkalmas szerkezet, igy az aluljarobdl,
illetve az M1-M7 tulsé oldalardél mikromobilitasi eszkozokkel érkezék szamara is haszndlhatd. Nyugati
iranybdl a Budapest One irodahaz belsé teresedésén keresztiil, valamint a Boldizsdr utcan
létrehozandd gyalogos Utvonalakon keresztil nyilik lehet6ség a platd és az intermodalis csomdpont
megkozelitésére. Déli iranybdl az Ormez6i lakdtelep feldl, a Zelk Zoltdn utca mellett 1évé park
iranyabdl van lehet6ség a platéfeliilet elérésére. Déli irdnyba tulajdonképpen két gyalogos hid
biztositja a kapcsolatot a lakdtelep és az intermodalis csomdpont éplilete kozott. Keletrél a ,,B”
tervezési teriileten létrehozott parkoldhaz belsé fodémszintjérdl lehet a platd kdzpontjat elérni. A
parkoléhdzon észak-dél iranyu sétanyok és fasitott zold tengelyek kapnak helyet, melyek a Zelk Zoltan
utcdval parhuzamosan futnak. A parkoldhdzon keresztil vezetett, a vasut folott tervezett feliiljaro
gyalogos és kerékpdros kapcsolatot is biztosithat az 6rmezdi lakdtelep és az Etele tér kdzott.

A hasznalék szemsz6gébdl, fenntarthaté médon:

Jelen projekt célja egy nagyobb, atfogd fejlesztési koncepcid részeként a févaros és kornyéke
kozlekedési kapcsolatainak fejlesztése oly mddon, hogy a kornyezetbaratabb és egyben hatékonyabb
eszkozokre valtds elGsegitésével, feltételeinek szinvonalas biztositasaval javitsa Budapest és az
agglomeracidé kozotti kapcsolatokat, mikézben csokkenti a vdrosra nehezedd terhelést, illetve az
ehhez kapcsolddd kilonféle kdros hatasokat. A projekt két f6 elembdl tevédik 6ssze, amelyek
fizikailag is elkiilonilnek. A szlikebben vett intermodalis kbzpont a helyi, helykozi és tavolsagi
jaratokat egyardnt befogadd kozosségi kozlekedési busztermindlbdl és annak kiszolgdld egységeibdl
all az ,,A” tervezési teriileten. Ezt egésziti ki egy nagy kapacitdsu P+R parkoléépiilet, amely korszerd
e-jarmUveknek és tobbféle mikromobilitasi eszkoznek is megfelel6 elhelyezést biztosit, tovabba
egyéb kereskedelmi és kiszolgald funkcidkat is magdba foglal; ez pedig a ,B” teriileten létesil. A két
telek szomszédos mivolta és a kiilonféle rendeltetések 6sszefliggései miatt a két |étesitményt nem
parhuzamosan, hanem egyiitt, egyetlen funkcionalis egységként kell kezelni. Nincsenek parhuzamos
rendeltetési egységek, vannak viszont a két épliletet 0sszekoté elemek (gondosan megtervezett
fizikai, kozlekedési és hasznalati kapcsolatok). Ezaltal a gazdasagossag mellett a fenntarthatdsag is
szem el6tt tarthatd, hiszen igy a megépllé projekt optimalizalni tudja a megépiiltével és
mUkodésével egyitt jard kornyezeti terhelést.

K6&zMUVESITESI JAVASLATOK
VIiZELLATAS

A tervezési terilet kdrnyezetében, a Koszorusldny utca - Zelk Zoltan Gt — Péterhegyi it nyomvonalon
200-as, a Boldizsar utcdban és annak meghosszabbitasaban a Péterhegyi utig pedig 300-as
gombgrafitos ontottvas vezeték Gzemel. A gombgrafitos 6ntott vas vezetékek korszerd, id6tallé
vezetéknek szamitanak, atmérGjiiket tekintve pedig b6éséges a vizhozamukat tekintve a terilet
elldtasdra. A vizsgalt terillet tliziviz ellatasa altaldanosan az ivéviz haldzatra telepitett tlizcsapokkal
megoldott.

A kozterlleten haladd gerincvezetékek csekély érintettségliek a koncepcidtervek alapjan, de a
tervezett beavatkozas hatdasa még nem egyértelm (villamos feltljard).

Az ,A” és a ,B” teriileten beliili ivévizellatas a telekre vald bekotéssel varhatéan kielégithet6. A
buszpalyaudvar bekotése a Boldizsar utcardl vagy a Zelk Zoltan utcardl, a P+R parkold bekotése a Zelk
Zoltan utca fel6l barhonnan lehetséges a bels6 vizesblokk elhelyezkedésének a fliggvényében,
azonban egy telekre csak egy bekotés engedélyezett. A telken bellil mért hdldzat létesithetd, melyet
a telekhataron belil, attél 1 méteren belil elhelyezett vizéraval kell ellatni és a Févarosi VizmUvekkel
mind az épileten kiviili, mind a bels6gépészeti haldzatot jova kell hagyatni. A bekotés lizemeltetje
a vizdraakna faldig a Févarosi Vizm(vek, onnantdl a kifolyasi pontokig tartd haldzat karbantartasa a
telek tulajdonosanak a feladata. Amennyiben a t(ziviz-igény meghaladja a kozhaldzatrél vételezhetd
vizmennyiséget, akkor a helyi p6tlasrol, helyi tlziviz tarolé medence Iétesitésérél is gondoskodni kell.
Az OntOzési vizigények mérsékléséhez csepegtetéses rendszerl haldzat kiépitése javasolhatd. Az
ontozbviz-igény az ivéviz-ellatd haldzatrdl kerdl kielégitésre.
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VIZELVEZETES
Ormez6 varosrész az egyike azoknak a teriileteknek, ahol mar elvalasztott rendszer(i a vizelvezetés.
SZENNYVIZ ELVEZETES

A tervezési terlilet mellett szennyvizelvezeté kozhdaldzat kozvetlenll nincs nyilvantartva. A
legkozelebbi nyilvantartott szennyvizcsatornak kézil a Cirmos utcdban @30 beton csatorna, mig a
Zelk Zoltan utcdban, a Boldizsar utcatdl mintegy 115 m-re délre @50 betoncsatorna lizemel.

A tervezési terliletek szennyvizbekotéseinek |étesitéséhez kozhaldzatfejlesztést kell végezni. Ennek
keretében a Zelk Zoltan utca utolsd, emlitett aknajatdl a szennyvizcsatorna meghosszabbitdsra kerdil.
Kozhalézat fejlesztés, vagy a beruhazas miatti kozhaldzat kivaltas Vizjogi Engedély koteles
tevékenység, melyet a vizligyi hatésagnak kell jévahagynia.

A bekotbvezeték lzemeltetGje a bekot6akna falaig az FCSM Zrt., az egyéb telken belili haldzat
karbantartdsa pedig a telek tulajdonosanak a feladata.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A tervezési terlletet hatarold Zelk Zoltan utca alatt @80 atmérdjl beton csapadékcsatorna, a P+R
parkold tervezési teriiletén belll a Zelk Zoltan utcaval parhuzamosan nyilt csapadékviz-elvezetd arok
Uzemel. A Boldizsar utca mentén @220 csapadékcsatorna huzddik, mely a Zelk Zoltan utca el6tt déli
iranyba torik és halad azzal parhuzamosan. A Zart csapadékcsatornat az Fcsm Zrt., mig a nyilt arkot a
Budapest Kézut Zrt. (izemelteti, a tulajdonos mindkett6 esetben az Onkormanyzat. Kézhalézat
fejlesztés, vagy a beruhazas miatti kozhaldzat kivaltas ebben az esetben is Vizjogi Engedély koteles
tevékenység, melyet a vizligyi hatdsagnak kell jévahagynia.

Csapadékviz csak a csapadékcsatorndba vezethet6. A csapadékvizet befogadd csatorna
UzemeltetSjétél befogaddi nyilatkozatot kell szerezni. A csapadékviz a hatdrold utcdkban
elhelyezked6 csapadékcsatorndkba feltételezhet6en bevezetheté a befogaddi nyilatkozatban
foglaltaknak szerint. Amennyiben a vizmennyiséget a terileti egységrél levezetett vizmennyiség
meghaladja, akkor a tébblet vizmennyiséget a telken beliil csokkentett kifolydsu zaportarozéban kell
tdrozni, és abbdl csak az engedélyezett vizmennyiséget lehet a csatornahdlézatba bevezetni, vagy
pedig a tobblet vizet a telken belil kell elszikkasztani.

A parkoldk, megalldk fellletére érkez6 csapadékviz a gépjarmivekbdl szarmazd szénhidrogéneket
tartalmazhat, ezért a kdzcsatornaba és innen a befogaddba vezetés el6tt a szennyezett csapadékvizet
CE minGsitést olajfogd mitargyakkal tisztitani sziikséges.
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ENERGIAELLATAS

A tervezési teriilet kornyezetében a vezetékes energiahordozék koziil a villamosenergia és a foldgdz,
valamint a tdvhé lehet&sége all rendelkezésre.

Villamosenergia ellatas

Az Elm(i Halézati Kft. (EOn) Gzemelteti a teriilet villamosenergia-ellatd haldzatait. Az elosztéhaldzat
a vizsgalt teriileten bellil és a térségében is foldalatti kivitelezéssel épllt. A tervezési terilettdl
északra a Koszoruslany utca mentén 2 db 10/0,4 kV-os traféallomas Gizemel. Innen indulnak a kornyék
villamosenergia és kozvilagitas ellatasaért felelGs kisfesziltségl foldkabelei.

A beruhdazas sordn sziikséges lehet kozép- és kisfesziltségl haldzat kivaltdsara. A villamosenergia
halézat (rovidebb szakaszokat/keresztezéseket eltekintve) csak a jarda alatt haladhat.

/////

[atja el, melyek a beruhazas soran elbontdsra keriilnek. Az Ut megvildgitasat a BDK Kft. Gizemelteti, a
tervet hozzajuk kell beadni jévahagydsra.

A parkoléhdz és a buszpalyaudvar magas energiaigénye miatt KOF/KIF vételezés javasolt, a
trafédllomdsnak az épitményen belil kell helyet biztositani.

Az igényeket a fogyasztasi hely megjel6lésével az E-On-nak kell benyujtani, az Uj bekotéseket az
aramszolgaltatd tervezi és kivitelezi a csatlakozasi szerz6dés megkotése és a kikildott Mdszaki
Gazdasagi Tajékoztatdban leirt dij kifizetését kdvetSen.

Az ellatast biztosito kis- és kozépfesziiltségl haldzatot az esztétikai igények és a kisebb helyfoglalas
biztositdsanak érdekében tovabbra is foldkabeles mdédon kell kivitelezni. A varhatd tobbletkoltség
megtéril a nagyobb (zembiztonsag nyujtotta el6nyoknek és a kedvez6bb esztétikai megjelenésnek
kdszonhetben.

A buszpdlyaudvar és P+R parkold vilagitdsa a belsé haldzatrdl keriil betdplalasra, igy annak
egyeztetése nem szlikséges a BDK-val, az lzemeltetését is a beruhazo végzi.

A P+R parkoldban megujulé energiaforrasként napelemes rendszer keril kialakitasra. A napelemes
haldézat ad-vesz rendszerrel csatlakozik a kdzhdaldézathoz. Mivel a megujulé energiahordozdval a
villamosenergia termelés az id§jarastol fligg, ezért a villamosenergia ellatast a kozhaldzatrdl is tudni
kell teljes mértékig biztositani. A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a
villamosenergia elldtashoz sziikséges kozhaldzat fejlesztést a szolgdltatonak sajat beruhazasként kell
megoldani, a fogyasztéval szolgdltatasi megdllapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgdltatas
feltételeit.

A parkoldkban a legnagyobb energiaigényt az elektromos jarmivek toltése jelenti, ezért
toltésmenedzsment-rendszer kiépitése ajanlott a villamosenergia leadas optimalis 6sszehangolasara.
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Foldgazellatas

A kerillet foldgdzellatasanak szolgdltatdja az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt., a haldzat
UzemeltetSje az MVM FG6gdz Foldgazhaldzati Kft. A tervezési teriiletet kozvetlenll nem érinti
foldgdzvezeték, a Koszoruslany utcdban és a Boldizsar utcaban halad kisnyomasu halézat. A tervezési
teriileteken gazfogyasztds nem tervezett.

Tavhdellatas

A tervezési terllet mellett a Koszoruslany utca — Zelk Zoltdn Ut mentén 2x400-as atmérdgjd
tdvh6vezeték lGizemel. A vezetékben a Zelk Zoltan uUton, a tervezett buszpdalyaudvar terilete mellett,
annak felénél a vezetékben egy lira taldlhatd, mely beldg a telekre, ennek védelembe helyezésérél,
illetve kivaltasardl gondoskodni kell. A tdvhévezetékek szolgaltatdja a FOTAV Zrt.

A tervezett létesitmények hdigénye részben tavhé alapu energidval lesz kielégitve.,, melyet a
tdvhGszolgaltatétol kell kérvényezni.

Megujuld energiaellatas

A megujuld energiatermelési lehetdségek kozil a P+R parkold teriiletén napenergia termelés
tervezett. Az innen nyert energia ad-vesz rendszeren keril a kozhdldézatba betaplaldsra. Tekintettel
arra, hogy elektromos tolt6allomas is kiépitésre kertl, érdemes a megujulé energidt erre hasznalni.

VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Budapest vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. Az elektronikus
hirkozlés a kozmivekkel k6zosen nyilvantartott infrastrukturdlis elem, azonban mig a tébbi kozmd
telekhez, addig a hirkodzlés alanyhoz, a fogyasztohoz kot6dik. A fogyasztd altal vélasztott Gizemelteté
|étesiti a szlikséges kapcsolatot a gyengedramu fogadd helyiségig.

A P+R parkold tervezett teriiletén egy kabelalagitban MAV erés- és gyengedram foldkabelek
haladnak. Ennek az alépitménynek a védelembe helyezésérdl, illetve kivaltasarodl, az lzemeltetSkkel
el6zetesen egyeztetve gondoskodni kell!
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SZABALYOZASI KONCEPCIO — A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI
JAVASLATA

A Kelenfoldi intermodalis csomdpont 6rmez&i autdbusz-terminal megvaldsitasanak és a P+R parkoldk
fejlesztésének vonatkozdsaban tobb teleplilésrendezési eszkdz mddositdsa is sziikségessé valik a
megvaldsithatdsag érdekében. Figyelembe véve a tervezett beépitési koncepciét mind a févarosi-,
mind pedig a kerileti tervdokumentumok (6nkormanyzati hatarozat és rendeletek) modositasat kell
kezdeményezni:

e A364/2021.(ll. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
Tervét (TSZT 2021),

e A jelenleg hatdlyos, a tobbszér moddositott 5/2015. (11.16.) dnkormanyzati rendelettel
elfogadott F6varosi Rendezési Szabalyzatot (FRSZ),

e valamint a 11/2017. (V.3.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott a Budapest XI. keriilet,
Ferencvaros-Kelenféld vasutvonal - Budaorsi Ut - K6érberki Ut - Egér Ut - Andor utca - Galvani
Ut - Duna folyam altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzat (KESZ-1).

Az elsé kettd esetében a Budapest Févaros Onkormanyzata a felhatalmazott a médositdsra, mig a
harmadik eszkdznél Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata. Jelen dokumentdcié a TSZT
és az FRSZ médositas javaslatat tartalmazza.

A ZELK ZOLTAN UT SZABALYOZASANAK MODOSITASA

A févérosi teleplilésrendezési eszk6zok moédositdsanak legf6bb oka, hogy a tervezett autdébusz
terminal és a P+R parkold miszaki kialakitdsa miatt megvaltozik a Zelk Zoltan utca szabalyozasa. Az
Ut nyugati irdnyba tolddik el, s ezzel a kdrnyez6 teriiletfelhasznalasi egységeket is ehhez sziikséges
igazitani.

A Kelenféldi palyaudvar nyugati oldalan a vaganyok mellett a kiépil6 tobbszintes P+R parkolo éplilete
jellemz6en 12 méterrel szélesedik. Ennek kodvetkeztében a Zelk Zoltan utca vonala is kb. 12-14
méterrel kerll nyugatabbra. Az Ut legkisebb szabdlyozasi szélessége a Koszoruslany utca és a
Boldizsar utca kozott tovabbra is 22 méter marad a tervezett P+R parkoldhaz és az autdbusz
palyaudvar kozott.

A Boldizsar utcatél délre es6 szakaszon a Zelk Zoltan utca szabdlyozdsa a tervezett Ut kialakitasa
szerint alakul. Az Ut szabalyozasi szélességébe az Utpdlya a szikséges tamfal, a kerékparut, a
gyalogjardak és a vizelvezetés elemei tartoznak bele. Az at itt is nyugatabbra tolédik, egyes
szakaszokon a 22 méterhez képest a sziikséges mértékig szélesedik.

=e=e |eglévs és megmaradd szabalyozasi hatarvonal

Meglévd, de modositandd szabalyozasi hatarvonal

= == ==  Tervezett szabalyozasi hatarvonal

37. dbra: A Zelk Zoltan ut szabdlyozdsanak mddositdsa — a
Koszorusldny utca és a Boldizsdr utca k6zotti szakasz, a tervezett
buszpdlyaudvar és P+R parkolo el6tti részen




BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZET!I TERV (TSZT 2021) MODOSITASI
JAVASLATA

A TSZT esetében a leiré munkarészek moédositasa nem szilkséges. A javaslat a Szerkezeti Tervlapot
érinti, azok kozul az alabbiakat kell médositani:

e Szerkezeti Tervlap — 1. Teriletfelhasznalas

e Szerkezeti Tervlap — 2. Kozlekedési infrastruktura

Vt-M)
e Szerkezeti Tervlap — 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet s
védelmével kapcsolatos magassagi korlatzozasok terileti lehatdroldsa [OFle) (0)e) @lo) ﬁ@ / up
Qi diel ello Ol
A Szerkezeti Tervlap — 1. Teriiletfelhasznalds tervlapja tartalmazza az egyes telepilésrészek : @mgg? = T

teriiletfelhaszndldsi rendszerét. A teriiletfelhasznaldsi egységek valtozasat a TSZT/VALT melléklet
mutatja be részletesen.

Javasolt mdédositasok:

e A buszpdlyaudvar és a P+R parkolé kiépitése nyoman mddosul a Zelk Zoltan utca nyomvonala.
Ezzel egyitt az érintett és a kbrnyezetében Iév6 tombdk szabalyozasi vonalai is valtoznak. A Zelk
Zoltan utca a beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységekbdl kivett kozuti kozlekedési
teriletfelhaszndlasi egységbe sorolddik. Ezért az Ut nyomvonaldnak valtozasaval egyiitt a
kornyez6 Vt-M, K-Kozl/Vt-M és Ln-T egységek mérete és alakja is mddosul.

e A miszaki tervek alapjan a Boldizsar utca mai kialakitdsa nem valtozik jelentdsen, a
terepviszonyok miatt a Cirmos utca és a Zelk Zoltan utca kozotti szakaszon nem épiil ki a
gépjarm( forgalom szamdra alkalmas ut. Ezzel az Utvonal elsGsorban helyi jelent6ségl marad,
az Ormez6i lakételep északi megkozelitését biztositja a Kérd utcan és a Cirmos utcdn keresztiil.
A Cirmos utca és a Zelk Zoltan utca kozott csak kerékpdros és gyalogos felliletek kialakitasa
tervezett. Ezzel egyiitt a kozlekedési haszndlat alapvet6en megmarad, s igy a TSZT-ben sem
tervezett a kdzuti kdzlekedési teriletfelhasznaldsi egységbdl kivenni.

et

38. dbra: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, 39. dbra: Budapest Févdros Te/epUléss}erkezeti Terve,
Szerkezeti Tervlap — 1. Teriiletfelhaszndlds - részlet Szerkezeti Tervlap — 1. Teriiletfelhaszndlds - részlet
HATALYOS ALLAPOT TERULETFELHASZNALAS TERVEZETT VALTOZASA

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG

MERETE A MERET NOVEKEDESE MERET CSOKKENESE MERETE A

JELE HATALYOS ALLAPOT (VALTOZASSAL ERINTETT ~ (VALTOZASSAL ERINTETT TERVEZETT
ALAPJAN TERULET SORSZAMA) TERULET SORSZAMA) ALLAPOT ALAPJAN

Ln-T 324 398,04 4 976,70 (01) 319 421,35

Vt-M (P+R) 108 809,94 7 152,83 (02) 115 962,77

K-Ko6zl/Vt-M 23 653,88 2 299,09 (03) 21 354,79

. 4 976,70 (01) 7 152,83 (02)
KOu 37 767,84 37 890,80

2299,09 (03)
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A Szerkezeti Tervlap — 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapja tartalmazza a kozlekedési haldzatok
meglévé és tervezett nyomvonalas és pontszer( elemeit. A tervlap a Koszoruslany utcat és a Zelk
Zoltan utcdt, mint meglévé-, a Boldizsar utcat, mint tervezett teleplilésszerkezeti jelent&ségl

Py

gy(ijtéut, egyéb agglomeracids kdzut szerepelteti.
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40. dbra: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve, Szerkezeti 41. dbra: Budapest Févdros Telepiilésszerkézeti Térve, Szerkezeti

Tervlap — 2. Kézlekedési infrastruktura - részlet Tervlap — 2. Kézlekedési infrastruktura - részlet
HATALYOS ALLAPOT TERVEZETT MODOSTAS

Javasolt mddositasok:

e A tervezett buszpalyaudvar és a P+R parkold kiépllésével valtozik a Zelk Zoltan utca
nyomvonala. A P+R parkolé témbje szélesebb lesz, s ezzel a Zelk Zoltdn utca vasut mentén,
nyugatabbra tolddik. A TSZT Szerkezeti Tervlap — 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapjan ezért
javasolt médositani a teleplilésszerkezeti jelent&ségti gytijt6ut nyomvonalat.

A Szerkezeti Tervlap — 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett kérnyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa tervlapja tartalmazza az épitett kornyezet
védelmével 0Osszefligg6 magassagi kialakitdsra vonatkozé szabdlyokat, melyek a Kelenfoldi
intermodasli csomdpont terlletét is érintik. A meghatdrozott elemekre a TSZT is tesz

megallapitasokat, de ezen feliil tovabbi el6irdsokat a FOvarosi Rendezési Szabdlyzat tartalmaz.,
melyeket a KESZ esetében is figyelembe kell venni, annak megfelel6en sziikséges szabélyozni.

Ezzel egyltt a A TSZT 3.b. tervlapja jeloli az un. egyes valtozdssal érintett, jellemzéen Uj beépitési
teriileteket (Ill. parkanymagassagi kategdria), melyek magassagi szabalyozasi is igényelnek.
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42. dbra: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve,  43. dbra: Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve,
Szerkezeti Tervlap — 3.b. Az épitett kérnyezet értékeinek Szerkezeti Tervlap — 3.b. Az épitett kérnyezet értékeinek
védelme - Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos védelme - Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa tervlapja — magassdgi korlatozdsok teriileti lehatdroldsa tervlapja —
részlet - HATALYOS ALLAPOT részlet - TERVEZETT MODOSTAS

Javasolt/sziikséges médositasok:

e A buszpdlyaudvar és a P+R parkold kiépitése nyoman mddosul a Zelk Zoltan utca nyomvonala.
Ezzel egyiitt az érintett, a kornyezetében [év6 tombok szabalyozdsi vonalai, valamint a
tertletfelhasznalasi egységek is valtoznak. Az egyes valtozassal érintett, jellemz&en Uj beépitésd
terlleteket (lll. parkanymagassagi kategodria) jelolés Ggy van meghatdrozva, hogy kozteriletek
terlleteit nem tartalmazza (Koszoruslany utca, Zelk Zoltan utca). Ezért a tombok hatarainak
valtozasaval a 3.b. tervlapon ennek a mdédositasa szlikséges.




FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ) MODOSITASI JAVASLATA

Az FRSZ a TSZT-vel 6sszhangban késziil, azonban rendeleti szinten harom nagyobb témateriletet
szabalyoz:

e ateriletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét,

e a TSZT-ben meghatdrozott egyes teriletek beépitési magassaganak korlatozasaival
kapcsolatos elGirdsokat,

o valamint f6varos egészének miikddését biztosité mdszaki infrastruktira megvaldsitasahoz
szlikséges teriileteket és az azokra vonatkozd kilonleges rendelkezéseket hatarozta meg.

Az FRSZ 1. mellékletének javasolt mddositasai

Az FRSZ esetében a terlletfelhaszndlds valtozdsait szikséges atvezetni a TSZT moddositasaval
parhuzamosan és azzal 6sszhangban. Ez az FRSZ 1. mellékletének mddositasat jelenti. Ezzel egyiitt a
beépitési slrlség értékek modositasa viszont nem sziikséges, s ezért nem is tervezett.

Az 1. melléklet tartalmazza a P+R rendszer( parkolasi |étesitmény elhelyezésére alkalmas teriiletek
hatarat. Kelenfoldi intermodalis csomdpont 6rmezé6i oldalan a tervezett P+R parkold kialakitdsa
nyomdan azonban mar nem indokolt fenntartani a jel6lést a Koszoruslany utcatdl északra lévé
2818/26 és 2818/11 hrsz. telkek esetében. A vasut menti témb a Zelk Zoltan utca nyugatabbra
tolddasaval egyitt kiszélesedik. A jelolést ezen a részen viszont sziikséges kiegésziteni a tervezett VT-
M teriletfelhasznaldsi egység vonalat kovetve. Az FRSZ mddositdsa sordn ezért a P+R rendszerd
parkoldsi létesitmény elhelyezésére alkalmas teriletek hatar jel6lés ezeknek megfelel6en mddosul
(26.8. dbran a piros jeloléshez kapcsoldddan sotétkék vonallal jellve).
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44. dbra: Févdros Rendezési Szabdlyzata, 1. melléklet: A 45. dbra Févdros Rendezési Szabdlyzata, 1. melléklet: A
teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési siirlisége és az teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési siirlisége és az
infrastruktura elemek tervlap — részlet (forrds: Budapest Févdros infrastruktura elemek terviap — részlet (forrds: Budapest Févdros
Rendezési Szabdlyzata — 2021) Rendezési Szabdlyzata — 2021)

HATALYOS ALLAPOT TERVEZETT MODOSTAS




Az FRSZ 3. mellékletének javasolt mddositasai

Az FRSZ 3. melléklete (a TSZT-vel 6sszhangban) tartalmazza az egyes teriiletek beépitési magassagara
vonatkozo elemeket és a magasépitmények szamara kijelolt teriileteket. A tervlapon szintén jeldlve
vannak az egyes valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépitési teriileteket (lll. parkanymagassagi
kategédria). A buszpalyaudvar és a P+R parkold kiépitése nyoman mddosul a Zelk Zoltdn utca
nyomvonala. Ezzel egyiitt az érintett, a kdrnyezetében lévé tombok szabalyozasi vonalai, valamint a
teriletfelhasznalasi egységek is valtoznak. Az egyes valtozassal érintett, jellemzGen Uj beépitésd
teriileteket (lll. parkanymagassagi kategoria) jel6lés Ugy van meghatdrozva, hogy kozteriletek
teriileteit nem tartalmazza (Koszoruslany utca, Zelk Zoltdn utca). Ezért a tombok hatdrainak
valtozdsdval a 3. mellékleten ennek a mddositasa szlikséges.
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teriiletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra
kijelolt tertiletek tervlap — részlet (forrds: Budapest Févdros
Rendezési Szabdlyzata — 2021)
HATALYOS ALLAPOT
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47. abra Févdros Rendezési Szabdlyzata, 3. melléklet: Egyes
teriiletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra
kijelolt tertiletek tervlap — részlet (forrds: Budapest Févdros
Rendezési Szabdlyzata — 2021)

TERVEZETT MODOSTAS




TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MATIT) és annak végrehajtasi rendelete, a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM) dltal meghatarozott kovetelményeknek valé megfelelés bemutatasa.

Az MATIT hatalya 2021.VII.01-t6l az aldbbi:

2. § (1) A Mdsodik Részben foglalt Orszdgos Terliletrendezési Terv (a tovdbbiakban:
OTrT.) teriileti hatdlya kiterjed az orszdg teljes k6zigazgatdsi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcio Terliletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BATIT.) teriileti hatdlya Budapestre, valamint Pest varmegyének az 1/1.
mellékletben felsorolt, a budapesti agglomerdciohoz tartozé telepliléseire (a
tovdbbiakban egylitt: Budapesti Agglomerdcio) terjed ki.

Jelen TSZT mddositds keretében, az eljarasi rend betartasa mellett a MATIT altal rogzitett OTrT és
BATIT rendelkezéseinek valé megfelelést is vizsgalni szlikséges.

AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

U) BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE

A tervmddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik.

A TSZT moddositdsa jelentés valtozdssal érintett terlletet érint; a beépitésre szant terllet
teriiletfelhaszndlasi egység novekedése a szomszédos beépitésre szant teriiletekhez kapcsolddva,
illetve a meglévd allapothoz igazodva keriilt médositasra.
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A TSZT tervezett mddositasa a fenti elGirasoknak megfelel.
Az MATRT RESZET KEPEZ® TERSEGI OVEZETEK ERVENYESITESE A TSZT-BEN

Ovezeti érintettség

Az aldbbi tablazat ismerteti az Orszagos, Kiemelt térségi, Kiemelt térségi egyedileg meghatarozott
Ovezeteket, valamint a Sajatos megyei 6vezetek tervezési teriiletet érintd érintettségét, érintettség
esetén az Ovezetre vonatkozd jogszabalyhely megjel6lésével.

Orszagos ovezet (MATIT és MvM rendelet altal meghatarozott)

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete n
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete n
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete n
Kivalé termGhelyi adottsagu szantdk ovezete n
J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete n
Erd6k dvezete n
Erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete n
Tajképvédelmi terllet Gvezete n

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete* i

VizminGség-védelmi terilet 6vezete (MvM 5. §) i

Nagyvizi meder vezete n

VTT-tarozok 6vezete n

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete * (MATIT 32.) i

Kiemelt térségi 6vezet (MATIT és MvM rendelet altal meghatarozott)

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete* (MvM 5. §) i

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete n

Foldtani veszélyforras teriletének 6vezete* (MvM 11. §) i

*: egész telepulést érintd dvezet
i: beavatkozassal altal érintett 6vezet, n: beavatkozassal nem érintett 6vezet

8. tabldzat — Orszdgos, kiemelt térségi 6vezetek dttekintése a modositdssal érintett tertileten

A TABLAZATBAN TERSEGI OVEZETI ERINTETTSEGGEL JELOLT OVEZETEKRE VONATKOZO
BOVEBB TAJEKOZTATAS, AZOK ERVENYESITESE A TSZT-BEN
Vilagdrokseégi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete

A moddositassal érintett teriiletet a TSZT-ben kijel6lésre kerilt vilagorokségi helyszin, vildgorokségi
varomanyos helyszin, valamint azok véd&6vezetének terilete nem érinti.

Vizmindség-védelmi terilet dvezete

MvM 5. § (2) A vizminbség-védelmi teriilet OGvezetébe tartozd teleplilések
teleplilésrendezési eszkb6zeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terlileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terliiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat
a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

A mddositdssal érintett terlletet a Vizmin&ség-védelmi terlilet 6vezete érinti. A TSZT tervezett
modositasa a fenti el6irdsok figyelembevételével, ezeknek megfelel6en késziilt.




Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet évezetét a teleplilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

A moédositassal érintett terliletet a TSZT 1. tervlapjan lehatdrolt honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi teriilet, honvédelmi célu erd6teriilet nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriletének dvezete

MvM 11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrdssal
érintett terliilet kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

A modositdssal érintett terliletet a TSZT 5. tervlapjan lehatdrolt csUszdsveszélyes terilet,
aldbanyaszott terilet, valamint feltoltott teriilet nem érinti.

A BATIT. részét képezd térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk érvényesitése a TSZT-ben

Kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség n
Nagy kiterjedésii zoldterileti telepilési térség n
MezGgazdasagi térség n
Kertes mez6gazdasagi térség n
Vizgazdalkodasi térség n

Telepllési térség i

Sajatos teriletfelhasznalasu térség n

: beavatkozassal altal érintett terlletfelhasznalasi kategoria, n: beavatkozassal nem érintett terliletfelhasznalasi kategoria

9. tablazat — Térségqi teriiletfelhaszndldsi kategdriak dttekintése a modositdssal érintett teriileten

A TABLAZATBAN TERULETFELHASZNALASI KATEGORIA ERINTETTSEGGEL JELOLT
TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO BOVEBB TAJEKOZTATAS

Teleplilési térség

MATrT 11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk
tertiiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

[..]
d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, vezet kijel6lhets;

A teleplilési térségen beliil a hatdlyos jogszabdalyok nem irnak el6 korlatozast, igy a vonatkozé elGiras
nem igényel igazolast.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA
A 419/2021 (VII.15.) Korm.rendelet alapjan:

,18. § (1) Az egy hektar terliletet meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével jard
telepiilésterv készitése vagy médositasa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatérozott
kovetelmény teljesiilése érdekében, az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilettel Osszefliggd
bioldgiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és

kell tartalmaznia.”
valamint

/////

terilet kijelolésnek

a) az olyan épitési 6vezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6z6en hatalyos szabalyok
alapjan késziilt telepilésszerkezeti terv mar beépitésre szant terlletként hatarozott meg, azzal,
terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott
teriletrendezési kovetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi terileti ovezetek
lehatarolasat és az Ovezetre vonatkozd szabalyokat —, valamint a telepilésszerkezeti terv
készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgald teriilet csokkentése miatt ndvekszik a beépithet6 terilet
nagysaga.”

Jelen moédositas soran tehat nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, igy a bioldgiai
aktivitas érték valtozasat nem kell szamitani.

ZOLDTERULETEK NAGYSAGANAK VALTOZASA

A TSZT a meglév6 zoldterlletek védelme és a megfelel6 zoldterileti ellatottsag érdekében
megfogalmazza, hogy hatdlyos épitési szabalyzatban szerepld zoldteriletek nagysdga mely
esetekben csokkenhet. Jelen mddositds nem érint a hatdlyos épitési szabalyzatban szerepl6
zoldteriiletet, ezért e feltételnek eleget tesz.
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

[EZ7]  Vvaltozassal érintett teriletrész jelolése
Valtozassal érintett teriletrész sorszdma

Valtozassal érintett teriiletfelhaszndldsi egységek konturvonala
a tervezett dllapot szerint
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

KELENFOLDI INTERMODALIS CSOMOPONT ORMEZO
AUTOBUSZ-TERMINAL MEGVALOSITASANAK ES
A P+R PARKOLO BOVITESHEZ KAPCSOLODO

ALATAMASZTO MUNKARESZ - SZABALYOZASI KONCEPCIO
FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERV - SZERKEZETI TERVLAP MODOSITAS

EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
JELMAGYARAZAT ‘ 3.B. ’ EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL KAPCSOLATOS
MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA

!h'&-'i-

et Ll T

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
BEEE  Fgyes valtozassal érintett, jellemzGen Uj beépitési teriilet (IIl. parkdnymagassagi kategoria)

af af af af at ut

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
B Magashdz elhelyezésére kijelolt teriilet, ahol az épiilet legmagassabb pontja 65,0 méter

A SZERKEZETI TERVLAP - 3.B. EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME, EPITETT KORNYEZET VEDELMEVEL
KAPCSOLATOS MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA VALTOZASANAK BEMUTATASA

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU TERULETEK VALTOZASANAK BEMUTATASA

Egyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépitési terdlet (IIl. parkanymagassagi kategoria)
részévé valo tertiletrész

=

Egyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépitésii terilet (Ill. parkanymagassagi kategoria)
jelolés torlése
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KELENFOLDI INTERMODALIS CSOMOPONT ORMEZO
AUTOBUSZ-TERMINAL MEGVALOSITASANAK ES
A P+R PARKOLO BOVITESHEZ KAPCSOLODO

ALATAMASZTO MUNKARESZ - SZABALYOZASI KONCEPCIO
FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT - 1. MELLEKLET MODOSITAS

‘ A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE
JELMAGYARAZAT | ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

Vi TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA

P RI<INN ] «s&“ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
$ N e oo™ 1\‘% 5 (1 040 5)_ N j LAKOTERULETEK
NS, R . .': -"‘*2:-__ - Y 3 Nagyvaérosias, jellemzéen zartsord, keretes beépitési lakoterilet

$

87
1,5

%

Nagyvérosias telepszer( lakoterilet

Kisvérosias, jellemzéen szabadonalld jelleg( lakoteriilet

VEGYES TERULETEK
Mellékkozpont tertilete
Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegli terilet

KULONLEGES TERULETEK
Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet

2299,09 m? ¥ v Vi ‘e il
i ! "y B A H O+, ' : Y i1 oS Tobbszintes teriletfelhasznalds
= : ¥ (A meghatarozd teriletfelhasznalds szélesebb savban sraffozott)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
™ Koziti kozlekedési teriilet (KOu)
Kotottpalyas kozlekedési terilet

ZOLDTERULETEK
Kozkert, kozpark

TERULETI JELEGU KOZLEKEDESI ELEMEK
A P+R rendszer( parkoldsi létesitmény elhelyezésére alkalmas terilet hatdra
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\- : |% Sy o Res. / /> /) /A -T: 1.75 (1.2
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L
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
KELENFOLDI INTERMODALIS CSOMOPONT ORMEZOI
AUTOBUSZ-TERMINAL MEGVALOSITASANAK ES
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ALATAMASZTO MUNKARESZ - SZABALYOZASI KONCEPCIO
FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT - 3. MELLEKLET MODOSITAS

{ EGYES TERULETEK BEEPITES| MAGASSAGA ES
JELMAGYARAZAT | MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

KOTELEZO ELEMEK
IIl. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

i

HEEE Egyesvaltozassal érintett, jellemzGen U] beépités( terlet (111 parkanymagassagi kategoria)

V. MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK
B Magashéz elhelyezésére kijeldlt teriilet, ahol az épiilet legmagassabb pontja 65,0 méter

AZ 3. MELLEKLET VALTOZASANAK BEMUTATASA
EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU TERULETEK VALTOZASANAK BEMUTATASA

Egyes valtozassal érintett, jellemzden Gj beépités( terlet (IIl. parkanymagassagi kategoria)
részéve valo terletrész

Egyes véltozassal érintett, jellemzden Gj beépitési terilet (Ill. parkdnymagassagi kategoria)
jelolés torlése
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